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DEVLET BiR DE iISGAL SORUNLARIYLA UGRASMAK ISTEMiYOR
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Harita Miihendisleri Odasi Istanbul Subesi Eski Baskani

Harita Miihendisleri Odas1 Istanbul Subesi Eski Baskam Dog. Dr. Erol Koktiirk sorularimizi yanitlads.
- Devlet, kullan:abilir arazinin ne kadarin kontrol ediyor?

Koktiirk: Devlet, “hepsini” diye yanitlayacaktir. Ciinkii devletin elinde “kontrol edemedigi” alanlarla ilgili
kesin bilgilerin olmadig1 bir gercek. Bu konudaki kadastral bilgiler de ortada. Ulkede kadastro galismalar
“miilkiyete konu alanlarda” yapilmakta, miilkiyet konusu olmayan alanlarin kayitlamalar ise yapilmamakta.
Yani daglar, tepeler, kayaliklar vb kadastronun konusunu olugturmamaktadir.

- Bu alanlar i¢in kadastro neden gerekli?

Kéoktiirk: Ciinkii bu alanlar, gecekondulagsma sonucu yerlesim alam statiisii kazanabiliyor. Ya da devlet gerekli
gordiigii alanlar1 ihdaslar yoluyla kullanima actiginda bu alanlar kayitlama konusu oluyor. Bu alanlar da bir
envanter konusu olustursa, o zaman bir seyler sdyleme olanagi olabilirdi... Devlet kendi adina, yani hazine adina
kayith olan, tapu kiitiigiine tescil edilmis arazileri degisik bigimde degerlendirmektedir. Ozellikle son yillarin flag
politikasi olan 6zellestirme kapsaminda bu arazilerin de elden ¢ikarilmasi yolu yeglenmektedir. Biliyoruz ki,
gecmiste ve simdilerde baz siyasiler, 6rnegin gecekondulasmanin temel nedeni olarak “devletin toprak sahibi
olmasin1” gosterebilmiglerdir. Ama kanimca, temel neden bu degil, “devletin topraklarinin sahibi
olmamasi1”dir.

- Yani devlet topraklar: birilerine peskes ¢cekiliyor, dyle mi?

Koktiirk: Devlet tiim topraklarinin, 6zel miilke sahip olanlar gibi sahibi olabilseydi, diger bir deyisle
Cumbhuriyet dénemi boyunca 6zel miilke gésterdigi 6zeni kendi miilkiyetine de gostermis olsaydi, bugiin daha
dogru degerlendirmeler yapma olanagi da elde etmis, bazi sorunlarin da bugiinkii boyutlarda karsimiza
¢ikmasina da engel olunurdu.

- Arazi mafyas: ile kamunun tasinmaz mallar: arasinda nasil bir etkilegim var?

Koktiirk: Gecekondulasmanin  ve kacak kentlesmenin, turizm alanlarinda ve kiyilardaki arazi
yagmalamalarinin, degerli tarim arazilerinin isgallerinin ve zaman asimi yollartyla ediniminin altinda béyle
iligkilerin olup olmadig1 arastirilabilir. Bunlar belirlemenin yolu, tilkedeki tasinmazlarin parsel sayis1 ya da
biiyiikleri agisindan sayiminin 6tesinde envanterlerinin yapilmasindan gegiyor. Yani taginmaz miilkiyetin
sayiminin yapilmasi gerekiyor. Bunun i¢in de tapu kiitiiklerinin desifre edilmesi konusunda adimlarin atilmasi
gerekiyor. Bilindigi gibi var olan mevzuat gercevesinde “tapu kiitiikleri ilgisini kanitlayanlara agiktir.” Bu
durumda ilgili kim olmaktadir? O taginmazla miilkiyet iligkisi olan ya da bdyle bir iligkiye girecek olan... Ama
tapu kiitiigii sisteminin bugiinkii yapisi nedeniyle, drnegin 2981 sayd1 yasaya (Imar Affi) gore, 1slah imar plani
uygulamalarinda bir tek hak sahipligi, o da hi¢ tasinmazi olmayanlar i¢in s6z konusu iken, tapu tahsis belgeleri
yoluyla tasinmazi olanlar da, hatta ayn1 mahallede birden ¢ok tapu tahsisi olanlar da birden ¢ok parselin sahibi
olabilmektedir. Denetimler, izlemeler degisik nedenlerle yapilmadigindan... Bir baska drnek, birkag ay dnce basma
yansimist1. Izmir Valiligi, Milli Emlak Miidiirliigii yoluyla yapilan hazine arazilerinin satis1 sonucu tasinmazlarin
hep ayni kisiler tarafindan alindiginmi fark etmis ve o zaman satislar1 durdurmustu. Bu ve benzeri olaylarda ya-
salarda genellikle “bagka taginmazi almama” kosulu aranir. Birisinin bagka taginmazinin oldugu nasil
anlasilacak. Klasik kiitiikleme sisteminde bu oldukga gii¢ bir istir.

- Devlet elindeki topraklar: nasil degerlendiriyor?



Koktiirk: Oncelikle gereksinimi olanlara (?) satiyor. Istem olursa kiralryor. Turizm alanlarinda irtifak haklari
veriyor. Kamu kurumlarina tahsis ediyor vs.

- Ne yapt: devlet simdiye kadar?

Kéktiirk: Devletin, 2886 sayd: lhale Yasas1 ve Kamulastirma Yasasi cercevesinde elden cikarilmasma izin
verdigi arazi miktar1, 1994’de 101 milyon 526 bin 238 metrekare; 1995 Temmuz sonu itibariyle 35 milyon 484
bin 872 metrekare. Bunlarin yiizde 50’sinin gerceklestigi kabul edilmekte. Bu elden ¢ikarmalar sonucu devletin
elde ettigi gelir, 1994 y1l1 i¢in 3 trilyon 627 milyar lira; 1995 Temmuz sonu itibariyle 1 trilyon 995 milyar liradir.
Bu gelirler i¢inde kira vb yoluyla elde edilen yonetsel gelirler yoktur.

- Devlet tasinmaz mallart elden ¢ikarirken ne gibi yararlar umuyor?

Koktiirk: Zaten sahip ¢ikmadigi malim elden g¢ikararak, “bu yiikten kurtulmus” oldugunu diigiinebilir.
Kendisinin degerlendiremedigi alanlarin zaten isgal edildigini bildiginden, bir de isgal sorunlariyla ugrasmaktan
kurtulmay1 amagclayabilir. Kiraya verdigi tasinmazlara kiracilarin mal sahibi gibi bakmamalariyla ortaya ¢ikan
yeniden bakim masraflarim {izerinden atmay1 hedefleyebilir. Asil 6nemlisi, 6zellestirme politikasiyla “devletin
kiigtiltiilmesi” amacina ulagmistir. Ancak menkul bir mal elden ¢ikarildiginda yeniden tiretimle onun ikame
edilmesi olanag1 s6z konusu iken, tasinmazin elden ¢ikarilmasi durumunda, onun geri doniisiiniin ancak kuramsal
olacagi goz ardi edilmigtir. Satiglar bugiiniin bazi sorunlarmin ¢6ziimi i¢in ufak-tefek maddi kaynaklar
yaratabilir. Ama bu tasinmazlarin bir daha devlete yarar saglamalari durumu ortadan kalkmustir.



