KOKTURK, Erol, “Sonunda Kamu Arazilerini Satacaklar’, Cumhuriyet Gazetesi, 7.11.2001

SONUNDA KAMU TASINMAZLARINI SATACAKLAR, AMA...

Dog¢. Dr. Erol KOKTURK, Mimarsinan Universitesi Sehir ve Bolge Planlama Béliimii

Ulkemizde yasanmakta olan derin krizden ¢ikmak icin uygulandig séylenen programin en
onemli noktalarindan birisini borclar olusturuyor. i¢ ve dis borglar, iilkemizin gelecegini
karartan, 200 milyar dolar gibi bir boyuta ulasmis durumda. Bor¢larin 6denmesinde kaynak
arayislar siirerken, kamu arazilerinin satis1 giindeme getirildi. Orman rejimi disina ¢ikarilan
yerlerin orman koyliisii olmayanlara da satisim 6ngoren hiikiimlerin iptali icin Anayasa
Mahkemesine giden Cumhurbaskamimiz, “Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve
Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda”ki 4706 sayih yasanin diger
hiikiimlerini onaylad1 ve yasa 29.06.2001 tarihinde yiiriirliige girdi.

Kamu arazilerinin satiginin glindeme getirilmesi yeni degil. Son 20 yilda kerelerce giindeme gelen bir
konu bu. Tansu CILLER’in basbakanligi sirasindaki adi, “Bebek Projesi” idi. REFAHYOL
Hikiimeti’nin 19.09.1996 tarihinde agikladigi 2. Kaynak Paketi i¢inde kamu tasimmmazlarinin
satigindan beklenen gelir 435 trilyon, gecekondu affindan beklenen ise 20 trilyondu. Yeni yasayla bu
satis konusu hukuksal bir temele kavustu. Bu yasa, Cumhuriyet Donemi’nde zilyetlikle baslayan ve
genisleyen, “devletin kendi miilkiyetini tasfiye etme, sifirlama” siirecinin ¢ok tehlikeli bir asamasin
olusturuyor. Bu siirecin bir halkasini da eski maliye bakanlarimizdan birisinin, “Gecekondulagsmanin
temel nedeni, devletin toprak sahibi olmasidir” agiklamasi olusturuyordu.

Hiikiimet yetkilileri diyor ki, “Devlet, iilke topraklarinin %55’ine sahip. Bu, diinyanin higbir iilkesinde
s0z konusu degildir.” Carpitmayi, rakamlar1 kendi ezberimize gore okumay1 seviyoruz. Topraklarla
ilgili ayrintida saglikli envanterlere sahip olmamakla birlikte, devletin “hiikiim ve tasarrufu altindaki”
taginmazlarim 780.000 km? i¢indeki pay1 %55 olabilir. Ancak bunun iginde higbir kullanim degeri
olmayan yerlerin biiylik bir yer tuttugu kolayca goz ardi ediliyor. Oysa iilkemizde kullanim degeri
olan topraklarda devletin payimin %8-10 dolayinda oldugu saniliyor. Tahammiil gosterilmeyen
miktar bu.

Simdilerde ortaya ¢ikan yaklasim, tiimiiyle maliyeci bir yaklasimdir. Hazinenin deliklerini kapatmak
icin, kamu tagmmazlar satilacak. Uygulamanin hi¢ de kolay olmayacagmi belirtmekle yetinelim. Bu
is Oyle emlakgilerin tapuda satis yapmalari kadar kolay olmayacak. Yine de satis basarilirsa, saglikl
bir envanterden yoksun, giivenilir bir veri tabaninin olmadig, bir bilgi sistemi mantigina gére
verilerin saptanmadig giiniimiiz kosullarinda, kamu tasinmazlarimin satistnin oncelikle kentsel
adaleti derinden zedeleyecegi, beklenen geliri saglamayacag, spekiilatif uygulamalara yol acacagi,
kentsel gelismelerin oniine yeni duvarlar orecegi kolayca sdylenebilir. Bir diger nokta da, satisa
karar verme yetkisinin yeni yasaya gére Bakanlar Kurulu’nda oldugu gz oniine alindiginda, aslinda
her taginmazin satisinin da s6z konusu olmayabilecegidir. O zaman istah kabartan yerlerin satisiyla
sinirl1 bir uygulama da s6z konusu olabilir. Kamunun yatirimlari ve kararlari sonucu, emlakgi
jargonuyla sOylersek, prim yapmus, rantin1 almig yerlerin satisiyla sinirli bir uygulama kimseyi
sasirtmasin.

Burada vurgulanmasi gereken nokta, kaynak arayiglarinin “tiikenen kaynaklar” iizerinde
yogunlastirilmasinin yanhshgidir. Kamu tasinmazlarini satarsaniz, bir kerede tiiketmis olursunuz.
Buralarin 6zel miilkiyete konu olmasi durumunda, verilecek toplum yararina yonelik kentlesme
kararlarinin ¢ok zor olacagi bir gergek. Bilinen siradan bir ger¢ek var: Toprak ¢ogaltilamaz, miktar



artirllamaz. Oysa diyelim ki, “bedelli askerlik” tiikenen bir kaynak degildir. Zaten diinyanin akli
basinda higbir iilkesinde kamunun elindeki tasinmazlara “mali kaygilarla”, “biitce agiklarini kapatma”
niyetleriyle yaklagilmamaktadir. Bu kaynaklar1 “tiiketme” diye bir niyet s6z konusu degildir. Yukarida
adi1 verilen yasadaki “degerlendirme”den kasit, “maliye” adina degerlendirme iken; geligmis
iilkelerdeki tasinmazlar1 “degerlendirme”, “kentlesme” adina degerlendirmedir. Bu da az bir fark
degildir. Girmeye calistigimiz Avrupa Birligine iiye iilkelerdeki uygulamalar incelendiginde
goriilecektir ki, kamu ve yerel yonetimler, sorumlu olduklari alanlarda ciddi taginmaz stoklarina
sahiptirler ve bunlar1 saglikli kentlesmenin gerekleri dogrultusunda degerlendirmektedirler.

Simdi bu ¢arpiklik bile gelecegimiz agisindan sikintilarin ipuglarii verirken, bir de Devlet Bakani
Suayip USENMEZ’in agiklamalar igimizi karartmaktadir. Devletin yillardir 5deyemedigi 6-6.5
katrilyon dolayindaki nema borglarini “para yok, arazi verelim” mantigiyla kamu tasinmazi vererek
Odeme niyeti, devlet katinda yaraticiligin bittigini, hazin tiikketme diislincelerinin yerlesik kilindigim
gosteriyor. Bu arada yabancilar en degerli sanayi tesislerini, tesisler i¢in degil arazileri igin kapatiyor.
GAP bolgesinde hangi yabanci tekellerin ne kadar arazi kapattigini bugiin bile bilemiyoruz. Rona
AYBAY hocamizin bir siire 6nce yazdig1 yazida vurguladigi gibi, var olan tapu sicil diizeni miilkiyet
Verilerinin desifresine engel olusturuyor. Ote yandan kiyilarimiz, gelecegimiz igin bel bagladigimiz
turizm alanlarimiz iggal edilmis durumda. Ege sahillerinde “mavi yolculugun” ugrak noktalar1 olan
koylarin kara kisimlari, yani topraklar1 ¢oktan isgal edilmis. Tapu yok, ama satisa, el degistirmeye
konu oluyor bu giizelim koylarin arazileri... Zilyetlik hiikiimleri, isgal aligkanligin1 pompalamay1
stirdiiriiyor.

Ulkemizde kentsel ve kirsal topraklari kucaklayan biitiinciil bir toprak politikas1 yok. O nedenle de
yonetenlerin niyetlerine bagli uygulamalarla karsilagiyoruz. Bu durum, gelecegimiz acisindan biiyiik
bir tehlike olusturmaktadir. Bugiin kamu tasinmazlarini satmaya kalkmak mirasyedi mantiginin,
hazirt titketme mantiginin bir sonucudur. Y 6netenler, siyasi Omiirlerini uzatmak i¢in, elde ne varsa
satmaya calismaktadirlar. O evde kiraci olduklarini ise unutuyorlar.

Ama Beyler, unutmayin, o satmaya niyetlendiginiz tasinmazlar iizerinde 65 milyonun hakk: var. Bu
alanlar, aynen Kizilderili Ataséziinde oldugu gibi, gelecek kusaklara birakilacak miraslardir.
Benim gibi binlerce insan, kimseye, bu tasinmazlarin satilmasi ve tiiketilmesi konusunda “siyasi
vekalet” vermedi. Bu mirasi tiiketmeye kimsenin hakki yoktur. Bu kentler, bu kiyilar, bu ormanlar,
bu tarum alanlary iilkemizin ve insanlarimizin gelecegi acisindan korunmak ve gelistirilmek
zorundadir. Yoksa sizin siyasi beceriksizliginizin kurbani edilecek alanlar degildir, bu alanlar. Bu,
boyle biline...



