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SPK'ya gore Turkiye'de konutlarin % 55'I gecekondudur. Kacgak
yapilasmanin da katkisiyla ev sahipligi orani % 60'lar duzeyindedir. Her yil
300 bin yeni konuta gereksinme duyulmaktadir. Konut stokunun % 60'in1 20
yasin ustundeki konutlar olugturmaktadir. Konutlarin % 40"inin iyilestirmeye
gereksinmesi bulunmaktadir.

Konut alimlarinin % 1 den daha azi finansman sistemi yoluyla
fonlanmaktadir. Konut kredilerinin 2004 yili itibari ile GSYiH'ya orani %
0.5°dir. Bu oran ABD'de % 53 olup, AB uyesi ulkelerin ortalamasi ise %
39’dur.

Simdiki durumda banka konut kredileri TL veya doviz uzerinden sabit faizli
kredi verilebilmektedir. “Kredi/Ev Degerin Orani” maksimum %75, “Aylk
Kredi Taksidi/Gelir Orani” % 50 dir. En ust %10-15 lik gelir grubuna hitap
edebilmektedir.



Turk Tasinmaz Finansman Piyasasinin Yapisi,
Kullanilan Yontemler ve Kurumlar

Ulkemizde konut alimlarinin,

» % 63'U miras veya pesin alimla
» % 23'0 odung alarak

=» % 8'i kooperatifler araciligiyla
» % 3'U banka kredisi kullanilarak
» % 3’u diger yollarla

gerceklesmektedir. Bu oranlar, konut finansmani konusunda Turkiye'de
ciddi bir sikinti bulundugunu, kisilerin digsaridan kaynak saglayamamalari
nedeniyle konut aliminda zorlandiklarini gostermektedir.



Konut sektorune yapilan yatirrmin ekonomide yaklasik 2.5 katina yakin bir
uretim artisi sagladigi ve toplam istihdamin yaklasik % 12-15’inin konut
sektorunden geldigi gorulmektedir. Yani konut sektorune yapilacak yatirim ile
hem ekonomi canlanmakta hem de istihdam artisi saglanmaktadir. Kurumsal
bir surecten gecmis konut finansman sistemi; nitelikli konut uretimi ve planl
kentlesmeye, toplumun yasam standartlarini yukseltmeye ve sermaye
piyasalarinin gelismesine dogrudan katkilarda bulunmaktadir.



Mortgage sisteminin Turkiye’de bugune kadar uygulanma olanagi
olmayisinin nedenlerini siralamak gerekirse,

» , ok yuksek enflasyon ve faiz orani ve ekonomide
istikrarsizligin fazla olmasidir.
» , Hazine kagitlarindaki faiz oranlarinin yuksek olmasi ve butce

acigi yuzunden bankalarin tasinmaz alimi ya da yatirnmi yerine hukimete
borg¢ veriyor olmasidir.

» , Emlak Bankasi gibi devlet bankalarinin, hukimet
politikasina gore para yardimi yapmalaridir. Ancak bu sistem ulkenin
yuksek nufusu ve yogun ev gereksinmesi yuzunden iyi igslememistir.

=» , daha buyuk o6zel sektor bankalarinin, endustriyel
holdinglerin pargalari olmalari ve kendi gruplarinin diger aktivitelerini
finanse etmeleridir. Bu nedenle bugune degin ipotek kredisi alanina
girmek icin ¢ok istekli olmamiglardir.
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TBMM’ye sunulan “Konut Finansman Sistemine lliskin Cesitli Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanun Taslagi”na gore, Tiirkiye'de daha uzun
vadeyle ve daha iyi kosullarda konut edinilebilmesi icin, “Ipotek Finansmani
Kurulusglan” olusturulmasi hedeflenmektedir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
hazirladigl ve 31 maddeden olusan taslak yasalasirsa, konut finansman
sistemiyle, oncelikle olacaktir. Bu
duzenlemenin gerekcesinde, ulkede var olan konut stokunun yarisindan
fazlasinin ruhsatsiz oldugu, i¢ gocler ile buyuk kentlerde kacak yapilasma
ve plansiz kentlesmenin de onemli bir sorun durumuna geldigi
vurgulanmaktadir. Konutlarin gogunlugunun kagak olmasinin yani sira,
yaklasik % 40’inin onarima ve iyilestirmeye gereksinme duydugu belirtilen
gerekgcede, deprem tehlikesinin getirdigi risklere de dikkat ¢cekilmektedir.









TASINMAZ MAL EDINiMi KONUSUNDA TURKIYE iLE ARASINDA

1. ALMANYA

2. AMERIKA BIRLESIK DEVLETLERI
3. ANDORRA

4. ARJANTIN

5. AVUSTRALYA
6. AVUSTURYA

7. BAHAMALAR

8. BANGLADES

9. BARBADOS

10. BELGIKA

11. BELIZE

12. BENIN

13. BOLIVYA

14. BOSNA-HERSEK
15. BOTSWANA
16. BREZILYA

17. DANIMARKA
18. DOMINIK CUMHURIYETI
19. EKVATOR

20. EL SALVADOR
21. ESTONYA

22. FILDISI SAHILI
23. FILIPINLER
24. FINLANDIYA
25. FRANSA

26. GABON

27. GANA

28. GINE

29. GRENADA

30. GUATEMALA
31. GUYANA
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HAITI
HIRVATISTAN
HOLLANDA
HONDURAS
INGILTERE
IRLANDA
ISPANYA
ISRAIL

ISVICRE
ITALYA
JAMAIKA
JAPONYA
KAMERUN
KANADA
KKTC
KOLOMBIYA
KORE (GUNEY)
KOSTA RIKA
LETONYA
LIECHTENSTEIN
LITVANYA
LUKSEMBURG
MACARISTAN
MALAWI
MALEZYA
MALI

MALTA
MAURITIUS
MEKSIKA
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ULKELER

MONAKO
MORITANYA

MOZAMBIK

NiJERYA

NIKARAGUA

NORVEC

ORTA AFRIKA CUMHURIYETI
PANAMA

PARAGUAY

PERU

POLONYA

PORTEKIZ

SAN MARINO

SENEGAL

SIRBISTAN VE KARADAG (YUGOSLAVYA)
SINGAPUR

SOMALI

SRi LANKA

SWAZILAND

SiLi

TANZANYA

URUGUAY

VENEZUELA

YENIi ZELANDA
YESILBURUN ADALAR
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TASINMAZ MAL EDINIMI KONUSUNDA TURKIYE ILE ARASINDA
KARSILIKLILIK ULKELER

1. AFGANISTAN

3. BURMA
4. CEZAYIR
5. CEK CUMHURIYETI
6. ENDONEZYA

7. ERITRE

8. ERMENISTAN

9. ETYOPYA

10. FIII

11. HINDISTAN
12. IRAK

13. IZLANDA

14. KAMBOCYA
15. KATAR

16. KORE (KUZEY)
17. KUVEYT

18. KUBA

19. LAOS

20. LIBYA

21. MALDIVLER
22. MOGOLISTAN
23. NEPAL

24. NIJER

25. OMAN

26. PAPUA YENI GINE
27. SLOVAKYA

28. SUDAN

29. SURINAM

30. SUUDI ARABISTAN
31. TAYLAND

32. TUNUS

33. VIETNAM

34. YEMEN
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Tasinmaz Degerleme Uzmanlari ve
Belgelendirilmeleri Olguitler

: Yuksek okul mezunu olmak (eger yuiksekokul yoksa en az 7 yil mesleki deneyim
zorunlulugu), en az iki yillik mesleki deneyim, mesleki kurs ve programlari tamamlamak...
Blinyesinde gercgek kisi liye barindirmadigi i¢in sinav yapmiyor, ancak uye kuruluslara
referans olusturmasi amaciyla bazi sinav olgiitleri belirlemis.

: Yayinladigi standartlarda degerleme uzmanlarinin niteliginden daha ¢ok degerleme
ilkeleri Uzerinde durmaktadir. Bu kurum da buinyesinde gercgek kisi iilye barindirmadigi igin
sinav yapmiyor, ancak uye kuruluslara referans olugturmasi amaciyla bazi sinav olgutleri
belirlemis.

: Akademik yeterlilik (en az lise mezunu, RICS’in tanidigi bir okul olmasi zorunlu), RICS
tarafindan duzenlenen egitim ve is deneyimi agamalarini tamamlamak (400 gunluk egitim ve 2
yil staj suresi), final sinavini bagsarmak... Sinav yazili ve sézli sinav bigiminde olmaktadir.
Sozlu sinavda bir projenin sunumu da yaptiriilmaktadir. Ayrica egitime eslik edenin ve
gozetmenin adaya iligkin raporu da istenmektedir. Sinavlar kurulus blinyesinde
yapiimaktadir.

: Yuksek okul mezunu olmak, egitim ve ig deneyimi agamalarindan
gecmek (4500 saatlik is deneyimi), final sinavini bagarmak... Sinavlar yazih ve sézli sinav
olarak yapilmakta, ayrica adayin bir proje hazirlamasi istenmektedir. Bunun yani sira adayin
ahlaki ve etik degerlere uyumuna iligkin danigmanindan rapor istenmektedir. Sinavlar kurulus
blunyesinde yapilmaktadir.

: AB de, EN 45013 (Avrupa Normu 45013) ile, tim uye devletler i¢in
personelin belgelendirilmesi sistemini uygulamaya koymustur. Boylece tiim AB ulkelerini
kapsayan bir marka 6gesini kabul etmistir. Taginmaz degerleme uzmanlari da, EN DIN 45013
standardina gore belgelendirilmek ve mesleki siniflandirilmalarini ve meslek deneyimlerini bu
standarda uyarlamak zorundadirlar.









