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DEGER :
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Deger Kavraminin Cagristirdiklan

» Kamulastirma
» Alim-Satim

» Rayic

» Vergi

» ipotek

» Kredi

» Sigorta

» Gelir

» ...
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Yasalar...

= TURKIYE CUMHURIYETI ANAYASASI

= TURK MEDENI KANUNU

= EMLAK VERGISI KANUNU

= EMLAK VERGISINE MATRAH OLACAK VERGI
DEGERLERININ TAKDIRINE iLISKIN TOZUK

= VERGI USUL KANUNU

» KAMULASTIRMA KANUNU

» KADASTRO KANUNU

» TAPU KANUNU

= IMAR KANUNU

» ...
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Ve Kurumlar...

» Kamu Yonetimleri ve Kamu TiizelkiSileri-Kamu Kurumlarl ve Kurulu§|arl
(Bakanliklar, Koy Yénetimleri, Belediyeler, il Ozel idareleri, YOK, Universite,
Turkiye Radyo - Televizyon Kurumu, Ataturk Kultur, Dil ve Tarih Yuksek
Kurumu)

= Vergi Kurumliari

» Tapu ve Kadastro Genel Mijdijrlugﬂ
» TCK

» DSI

» DDY

» GAP

» Bankalar

= Yargl

»...
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Tasinmaz Piyasasinin Taraflan

=» Alicilar

=» Saticilar

=» Degerleme Uzmanlari ve sirketleri
=» Emlak Komisyonculari

=» Kiraya Verenler, Kiralayanlar

=» Bankalar ve Finansman Kurulusglari
=» Proje Gelistiriciler

=» Yatirnmcilar

=»Yargi Organlari

» ...
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Deger, bir seyin onemini belirlemeye yarayan soyut ol¢u, bir seyin degdigi
karsilik, kiymet (insanoglu, sahip oldugu seylerin degerini yitirdigi zaman anlar!)

Deger, bir seyin parayla ol¢ulebilen karsiligi, eder, paha (Evin, arabanin degeri)
Deger, yuksek ve yararl nitelik (Yazinsal, sanatsal degerler)

Deger, ustun, yararh nitelikleri olan kimse (Diyarbakir’in yetistirdigi degerler)
Deger, yagsama yon veren duzenleyiciler (Emek, en yiice degerdir!)

Deger, (felsefi anlamda) kisinin isteyen, gereksinme duyan bir varlik olarak
nesneyle baglantisinda beliren sey

Deger, (matematiksel olarak) bir degiskenin ya da bilinmeyenin sayiyla
anlatimi

Turkge Sozluk, Dil Dernegi Yayinlari: 9, ISBN: 975-7495-11-5, Birinci Baski, Aralik 1998, s. 309.
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Esyalar Dunyasina Donulurse...

=» Tasinir veya Tagsinmaz Esya

=» Bagimhl veya Bagimsiz Egya

=» Benzeri Olan veya Olmayan Esya

=» Kullaniimasi Tuketime Bagh Olan veya Olmayan Esya

=» Sahipli veya Sahipsiz Esya

» Ozel Hukukun veya Kamu Hukukunun Uygulandigi Esya

- =

TASINMAZ (GAYRIMENKUL)

- =

TASINMAZ DEGERLEME

10
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TURKIYE CUMHURIYETI ANAYASASI

Kanun Numarasi : 2709
Kabul Tarihi : 18.10.1982
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarih: 9.11.1982, Sayi: 17863 (Mukerrer)

» Kamulastirma bedeli

= Vergi beyani

» Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapiimig kiymet takdirleri
» Tagsinmaz mallarin birim fiyatlari

= Yapi maliyet hesaplari

» Diger objektif olguler

» Gercgek karsihigi

(m. 46, 47)
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TURK MEDENI KANUNU

Kanun Numarasi - 4721
Kabul Tarihi :22.11.2001
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarihi: 8.12.2001, Sayi: 24607

» Malvarhigi degerleri (m. 199, 219)

» Malda ortaya ¢ikan deger artigi (m. 227)

» Tasfiye sirasindaki degeri (m. 227)

» iradin pesin sermayeye cevrilmis degeri (m. 228)

» Tasfiye sirasinda denklestirme (m. 230)

» Deger artmasi veya azalmasi (m. 230)

» Artik deger (m. 231)

» Siirim degeri (m. 232)

» Gelir degeri (m. 233)

» Tarimsal isletmenin alim degeri (m. 234)

» Katilma alacagi ve deger artis pay! (m. 239)

» Terekeye ait aktif ve pasiflerin takdir edilen degerleri (m. 620)
» Tereke mallarina yeni deger bigilmesi (m. 626)

» Mirasc¢ilara verilen taginmazlarin degerleri arasindaki fark (m. 642)
» Paylagsmanin yapildigi zamandaki ger¢ek degerleri (m. 657)

» Ozgiilenme degeri (m. 658)

» Bu deger sulh hakimi tarafindan belirlenir (m. 658)

» Pay degeri (m. 696)

» Yapinin degeri, arazinin degeri (m. 724)

» Tasinmaz yikiiniin degeri (m. 840)

» Rehinli taginmazin degerini (m. 865)

» Satin alma bedelini (m. 885)

» ipotekli bor¢ senedi yoluyla rehin kurulmasi igin tapu idaresince tasinmaza resmen deger bigilir
(m. 899)
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TURK MEDENI KANUNU

Kanun Numarasi - 4721
Kabul Tarihi :22.11.2001
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarihi: 8.12.2001, Sayi: 24607

B. irat Senedi

Il. Sorumlulugun Siniri
Madde 904- irat senetlerindeki alacak miktari, tarim arazisinde arazinin gelir degerinin, diger

tasinmazlarda taginmazin gelir degeri ile bina ve arsa degerleri ortalamasinin begte ugunu
asamaz.

Degerlendirmeler tapu idaresince resmen yapillir.

lll. Devletin Sorumlulugu
Madde 905- Deger bicilmesinde gereken 6zenin gosterilimemesinden Devlet sorumludur.
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EMLAK VERGISI KANUNU

Kanun Numarasi : 1319
Kabul Tarihi :29.7.1970
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarih: 11.8.1970, Sayi: 13576

=» Bina Vergisinin matrahi, binanin bu kanun hikiimlerine gore tespit olunan vergi degeri
(m. 7)

=» Turkiye sinirlari icinde bulunan arazi ve arsalar bu kanun hiikkimlerine gore arazi
vergisine tabidir (m. 12)

=» Belediye sinirlari icinde belediyece parsellenmis arazi arsa sayilir (m. 12)

=» Arazi Vergisinin matrahi arazinin bu kanun hukiumlerine gore tespit olunan vergi
degeridir (m. 17)

Vergi Degeri (m. 29);

a) Arsa ve araziler igin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari ol¢lide birim deger tespitine
iliskin hiikimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar i¢gin her mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her koy i¢cin cadde, sokak veya deger bakimindan farkl bolgeler
(turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkl olanlar ilgili valilerce tespit
edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilge igin arazinin cinsi (kirag, taban,
sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar igin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan
edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gore
bulunacak arsa veya arsa payi degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis
bulunan tuziik hukiimlerinden yararlaniimak suretiyle,

hesaplanan bedeldir.
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Madde 31

Vergi deg@erlerinin takdirinde sehir ve koylerin tabii, iktisadi ve bolgesel sartlarina gore nazara
alinacak piyasa bedeli, maliyet bedeli, kira veya yillik istihsal degeri gibi normlar ile uyulacak
usul ve esaslar, mukelleflerden ve Gguncu sahislardan istenecek bilgiler tizukte belirtilir.

Madde 37 — (Degisik: 4.12.1985 - 3239/113 md.)

Bu Kanunda gecen "Vergi dairesi" tabiri, belediyeleri ifade eder.

Gegici Madde 2 — 6830 sayil Istimlak Kanununda degisiklik yapilincaya kadar, bu Kanuna gore
yapillacak kamulastirmalarda 6denecek kamulastirma karsiliklari, kamulastirma tarihinden 6énce
malik tarafindan bildirilen ve emlak vergisine esas olan son vergi beyan degerini gecemez. Ancak
son vergi beyan tarihinden kamulastirma tarihine kadar bir yildan fazla bir sire gegmigse, gegen
sure iginde Ticaret Bakanlhidinca yayimlanan toptan esya fiyatlari indeksindeki artiglar nispetinde
ve vergi degerinin bir katina kadar artirma yapilabilir. su kadar ki, bu sekilde yapilacak artirma,
gayrimenkulin rayi¢ (alim satim) bedelini asamaz. Vergi beyan degerine yillik toptan egya
fiyatlarindaki artis sebebiyle ilave edilen miktarla birlikte elde edilecek meblag, gayrimenkulln
rayi¢ bedelinden yuksek ise kamulastirma karsiligi rayi¢ bedelden fazla olamaz.
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EMLAK VERGISINE MATRAH OLACAK VERGI
DEGERLERININ TAKDIRINE iLISKIN TOZUK

Bakanlar Kurulu Kararinin Tarihi: 29.2.1972, No: 7/3995

Dayandigi Kanunun Tarihi : 29.7.1970, No: 1319
Yayimlandigi Resmi Gazetenin Tarihi :15.3.1972, No: 14129
Kapsam

Madde 1 — Bina, arsa ve arazinin, vergi degerlerinin takdirinde sehir, kasaba ve koylerin
tabii, iktisadi ve bolgesel sartlarina gore nazara alinacak normlar ile uyulacak usul ve
esaslar ve mukelleflerden bu konuda istenecek bilgilerle, tarim arazisinin vergi degerinin
tespitinde arazinin verim gliciiniin hangi hallerde nazara alinacagi bu Tuzukte
gosterilmistir.

Vergi Degeri
Madde 2 — Vergi degeri, Emlak Vergisi mevzuuna giren bina, arsa ve arazinin rayi¢
bedelidir.

Rayi¢ bedel, bina, arsa ve arazinin beyan tarihindeki normal alim satim bedelidir.
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Vergi Haritalari

Madde 5 — Vergi daireleri, gorev alanlari igcinde bulunan emlakin degerlendiriimesinde
yararlanmak lizere, mahalli bayindirlik, tarim, imar ve iskan, orman, tapu ve kadastro,
belediye ve 6zel idare gibi kuruluglardan da bilgi almak suretiyle vergi haritalari
duzenleyebilirler.

Bina ve arsa ile ilgili haritalarin diizenlenmesinde, beldeler ve meskun yerler, bina ve arsa
degerleri esas alinarak bolgelere, bolgeler ise meydan, sahil, ana cadde, cadde ve sokak
itibariyle kisimlara ayrilir.

Arazi ile ilgili vergi haritalari, sehir, kasaba ve koyler itibariyle ve arazinin cinsi, sinifi ve
kullanma durumunu gosterecek sekilde diizenlenir.
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Takdirde Esas
Madde 7 — Binalarin vergi degeri; kullanilig tarzi, ingaatin nevi ve sinifina gore takdir olunur.
Vergi degerinin takdirinde, ayrica, binalarin asagidaki 6zellikleri de g6z oniinde bulundurulur:

isyerleri ve meskun yerler ile park, bahge, okul gibi tesislere uzaklik ve yakinhigi ve ulastirma durumu,
Bulundugu meydan, sahil, cadde ve sokak itibariyle mevkii,

Su, elektrik, havagazi ve kanalizasyon gibi belediye hizmetlerinin mevcut olup olmadigi,

Bliyuklugu, kat sayisi, oda, hol, banyo gibi i¢ boliimlerinin sayisi,

i¢ boliimleri yoniinden kullanishlik durumu,

On ve arka cephede bulunmasi,

Mamurluk derecesi,

Asansor, kalorifer ve klima tesisati bulunup bulunmadigi,

Miistemilati,

0. Manzara gorme durumu.

BOO~NOOR~WNE

Bina Vergi Degerinin Takdiri

Madde 16 — Binalarin normal alim satim bedeli, emsal binanin normal alim satim bedeline gore, miimkiin
olmamasi halinde maliyet bedeli ve bunun da miimkin olmamasi halinde ortalama gelir bedeli yoluyla
bulunur.

Normal Alim Satim Bedel Cetvelleri

Madde 18 — Vergi daireleri, gorev alanlari icerisinde bulunan binalara ait normal alim satim fiyatlarini, her
belediye ve koy icin ayr1 ayn diizenleyecekleri normal alim satim bedel cetvellerine; meydan, sahil, cadde
ve sokaklar itibariyle ve binalarin kullanilig tarzini, ingaat nevini ve sinifini gosterecek sekilde
kaydederler.

Miikellefler tarafindan vergi dairelerine yapiimig olan beyanlardan normal alim satim bedeli olarak
gosterildigine kanaat getirilen bina vergi degerleri de bu cetvellere iglenir.
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Takdirde Esas
Madde 26 — Arsalarin vergi degeri, metrekare itibariyle takdir olunur.

Vergi degerinin takdirinde asagidaki hususlar da g6z onunde bulundurulur:

isyerlerine ve meskun yerlere uzaklik ve yakinh@ ve ulagtirma durumu

Bulundugu meydan, sahil, cadde ve sokak itibariyle mevkii

Su, elektrik, havagazi ve kanalizasyon gibi belediye hizmetlerinin gelmis olup olmadigi
Hangi nevi bina ingaatina musait oldugu

imar ve istikamet planindaki durumu

Bina ve ingaat sahasi buyuklugu

Topografik durumu

Nogoh~wNE

Arsa Vergi Degerinin Takdiri

Madde 29 — Arsanin normal alim satim bedeli, emsal arsanin alim satim bedeline gore,
bunun mumkin olmamasi halinde, emsal olabilecek arsa lizerine inga edilmis binanin vergi
degeri yoluyla bulunur.

Normal Alim Satim Bedel Cetvelleri

Madde 31 — Vergi daireleri, gorev alanlari icerisinde bulunan arsalara ait normal alim satim
fiyatlarini, her belediye ve Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesine gore arsa sayilan
arazinin bulundugu her koy i¢in ayr ayri duzenleyecekleri normal alim satim bedel
cetvellerine meydan, sahil, cadde ve sokaklara gore ve metrekaresinin alim satim fiyatlarini
gosterecek sekilde kaydederler.

Mukellefler tarafindan vergi dairelerine yapilmis olan beyanlardan normal alim satim bedeli
olarak gosterildigine kanaat getirilen arsa vergi degerleri de bu cetvellere iglenir.
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Arazi Vergi Degerlerinde Esas

Madde 33 — Arazi vergi degerinin takdiri, arazinin cinsi, sinifi ve kullanma durumu nazara
alinarak yapilir.

Takdirde, arazi izerinde bulunan bina digindaki tarimsal tesisler, dikili seyler, kaynaklar ve
golcukler de nazara alinir.

Arazi Vergi Degerinin Takdiri
Madde 40 — Arazinin normal alim satim bedeli, emsal arazinin alim satim bedeline gore,
bunun mumkun olmamasi halinde, yillik istihsal degerine gore bulunur.

Normal Alim Satim Bedel Cetvelleri

Madde 42 — Vergi daireleri, gorev alanlari igerisinde bulunan araziye ait normal alim satim
fiyatlarini; her belediye ve koy igin ayri ayri duizenleyecekleri normal alim satim bedel
cetvellerine, arazi cins, sinif ve kullanma durumlari itibariyle ve donumunin alim satim
fiyatlarini gosterecek sekilde kaydederler.

Mukellefler tarafindan vergi dairelerine yapilmis olan beyanlardan normal alim satim bedeli
olarak gosterildigine kanaat getirilen arazi vergi degerleri de bu cetvellere iglenir.
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VERGI USUL KANUNU

Kanun Numarasi 1 213
Kabul Tarihi 0 4.1.1961
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarih: 10.1.1961, Sayi: 10703 — 10705

Kanunun simulii

Madde 1 — Bu kanun hikumleri ikinci maddede yazili olanlar diginda, genel butgceye giren
vergi, resim ve harglar ile il 6zel idarelerine ve belediyelere ait vergi, resim ve harglar
hakkinda uygulanir.

Yukarida yazili vergi, resim ve harglara baglh olan vergi, resim ve zamlar da bu kanuna
tabidir.
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Takdir Komisyonu

Kurulug

Madde 72 — (Degisik: 4.12.1985 - 3239/5md.)

Takdir Komisyonu; illerde defterdarin, ilgelerde malmuduriuniin (mustakil vergi dairesi olan ilgelerde ilgili
vergi dairesi muduruniin) veya bunlarin tevkil edecekleri memurlarin bagkanhgi altinda ilgili vergi dairesinin
yetkili iki memuru ile se¢ilmis iki liyeden kurulur.

Arsalara ait asgari 6lgude birim deger tespitinde takdir komisyonu; belediye baskani veya tevkil edecegi
memurun baskanlhgi altinda belediyenin yetkili bir memuru ile tapu sicil miiduri veya tevkil edecegi bir
memur ve ticaret odasinca secgilmis bir lye ile ilgili mahalle ve kdyun muhtarindan kurulur.

Araziye ait asgari olclide birim deger tespitinde takdir komisyonu, valinin bagkanlhgi altinda defterdar, Tarhm
Orman ve Koyisleri Bakanhgi il muduru ile il merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalarindan seg¢ilmis birer
uyeden kurulur.

Uyelerin Secilmesi

Madde 73 — (Degisik birinci fikra: 30.12.1980 - 2365/9 md.) Uyeler, tiiccarlar igin ticaret odasinca, diger sanat
ve meslek erbabi i¢in bunlarin mensup olduklari mesleki tesekkiillerce kendi liyeleri arasindan veya
harigten secilir. Bu tesekkiiller, Takdir Komisyonu Baskaninin yazil talebi tizerine en geg bir ay i¢ginde iki
asil ve iki yedek llye segmeye mecburdurlar. Bu mecburiyet zamaninda yerine getirilmezse liyeler mahallin
en buylik miilkiye amiri tarafindan segilir.

(Degisik: 23.6.1982 - 2686/13 md.) Komisyon toplantilarini miikellefin sanat veya meslek bakimindan baglh
veya ilgili oldugu tesekkiilden, servet takdiri iglerinde ise yalniz Ticaret Odasindan segilen uyeler (Degisik:
30.5.1985 3210/2 md.): Arsalara ait asgari olglide birim degerlerinin tespiti sirasinda ticaret odasindan
secilen liyelerden biri yerine ilgili mahalle veya kdyiin muhtari) istirak eder. Ticaret Odasi ve mesleki
tesekkil bulunmayan yerlerde bunlar tarafindan secilecek liyeler, yukaridaki esaslara gore belediyeler
tarafindan segilir.
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Emlak Vergisine Ait Bedel ve Degerlerin Tespiti, ilani ve Kesinlesmesi

Mikerrer Madde 49 — (Degisik: 3.4.2002-4751/1 md.)

Bluyuksehir belediyesi bulunan illerde takdir komisyonu kararlari, vali veya vekalet verecegi
memurun baskanliginda, defterdar veya vekalet verecedi memur, vali tarafindan gorevlendirilecek
tapu sicil muduru ile ticaret odasi, serbest muhasebeci mali musavirler odasi ve esnaf ve
sanatkarlar odalari birligince gorevlendirilecek birer iyeden olugsan merkez komisyonuna imza
karsiliginda verilir. Merkez komisyonu kendilerine teblig edilen kararlari on bes gun iginde inceler
ve inceleme sonucu belirlenen de@erleri ilgili takdir komisyonuna geri gonderir. Merkez
komisyonunca farkli deger belirlenmesi halinde bu degerler ilgili takdir komisyonlarinca yeniden
takdir yapiimak suretiyle dikkate alinir.

Takdir komisyonlarinin bu kararlarina kargi kendilerine karar teblig edilen daire, kurum, tesekkuller
ve ilgili mahalle ve koy muhtarliklari on bes gun icinde ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava
acabilirler. Vergi mahkemelerince verilecek kararlar aleyhine on bes gun i¢cinde Danistay’a
basvurulabilir.
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UGUNCU KITAP: Degerleme
BiRINCIi KISIM: iktisadi Kiymet Degerleri
BiRINCi BOLUM: Degerleme Esaslari

Degerlemenin Tarifi
Madde 258 — Degerleme, vergi matrahlarinin hesaplanmasiyla ilgili iktisadi kiymetlerin
takdir ve tespitidir.

Degerleme Olgiileri
Madde 261 — Degerleme, iktisadi kiymetin nevi ve mahiyetine gore, agsagidaki olclilerden biri

ile yapilir:

1. Maliyet bedeli

2. Borsa rayici

3. Tasarruf degeri

4. Mukayyet deger

5. itibari deger

6. Vergi degeri

7. (Ek: 30.12.1980 - 2365/46 md.) Rayi¢ bedel
8. Emsal bedeli ve ucreti
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Maliyet Bedeli

Madde 262 — Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
artirnlmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara miiteferri bilumum giderlerin toplamini
ifade eder.

Borsa Rayici

Madde 263 — Borsa rayici, gerek menkul kiymetler ve kambiyo borsasina, gerekse ticaret
borsalarina kayith olan iktisadi kiymetlerin degerlemeden evvelki son muamele guiniinde
borsadaki muamelelerinin ortalama degerlerini ifade eder.

Normal temevviigler disinda fiyatlarda bariz kararsizliklar gorilen hallerde, son muamele
glinu yerine degerlemeye takaddiim eden 30 giin igindeki ortalama rayici esas olarak
aldirmaya Maliye Bakanhgi yetkilidir.

Tasarruf Degeri
Madde 264 — Tasarruf degeri, bir iktisadi kiymetin degerleme giliniinde sahibi igin arz ettigi
gercek degerdir.

Mukayyet Deger
Madde 265 -— Mukayyet deger, bir iktisadi kiymetin muhasebe kayitlarinda gosterilen hesap
degeridir.

itibari Deger
Madde 266 — itibari deger, her nevi senetlerle esham ve tahvillerin tizerinde yazili olan
degerlerdir.
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Rayi¢ Bedel
Miikerrer Madde 266 — (Ek: 30.12.1980 - 2365/47 md.)
Rayi¢ bedel, bir iktisadi kiymetin degerleme gliniindeki normal alim satim degeridir.

Emsal Bedeli ve Emsal Ucreti

Madde 267 — Emsal bedeli, gergcek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut dogru olarak
tespit edilemeyen bir malin, degerleme gliniinde satilmasi halinde emsaline nazaran haiz
olacagi degerdir.

Emsal bedeli sira ile,

Birinci sira : Ortalama fiyat esasi
Ikinci sira : Maliyet bedeli esasi
Ugiincii sira : Takdir esasi

esaslara gore tayin olunur.

Vergi Degeri

Madde 268 — (Degisik: 3.4.2002-4751/1 md.)

Vergi degeri, bina ve arazinin Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore tespit
edilen degeridir.
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Gayrimenkuller

Madde 269 — iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile
degerlenir.

Bu kanuna gore, asagida yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:

1. Gayrimenkullerin mitemmim cuzuleri ve teferruati;
2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar.
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Haklar

Madde 296 — Tescile tabi bilumum haklarin degeri, tesisleri sirasinda Tapu siciline kaydedilen bedeldir.
Tapu sicilinde bedeli gosterilmeyen haklarla birinci fikranin diginda kalan bilumum haklar (Sinai ve edebi
miuilkiyet haklari ile imtiyazlar dahil) emsal bedelleriyle degerlenir.

Veraset yoluyla veya sair suretle ivazsiz ve bedelsiz bir tarzda intikal eden intifa haklar agsagidaki sekilde
degerlenir:

1. intifa hakki sahibinin yasi intikal tarihinde yirmiyi doldurmamis oldugu takdirde gayrimenkuliin emsal
bedelinin onda yedisi intifa hakkinin ve onda ligu ¢iplak miilkiyet hakkinin degeri sayilir.

2. intifa hakki sahibinin yasi intikal tarihinde yirmiyi askin oldugu takdirde yukaridaki bendde yazil
nispet, her tam on yillik bir devre i¢in ¢iplak miilkiyet hakki onda bir artirlimak ve intifa hakki onda bir
indirilmek suretiyle deger tayin olunur.

3. intifa hakki sahibinin yasi intikal tarihinde yetmisi askin ise gayrimenkuliin emsal bedelinin onda biri
intifa hakkinin ve onda dokuzu ¢iplak milkiyet hakkinin degeri sayilir.

4. Sabit bir suire i¢in tayin edilmis olan intifa hakkinin degeri yas kaydi nazara alinmaksizin stirenin her
tam on yili icin gayrimenkul emsal bedelinin onda ikisi olarak hesaplanir.

5. Omiir boyunca aylik gelir seklinde vaki ivazsiz intikallerde bu gelirin ddenecegi azami siireye gore balig
olacagi miktar bulunarak intifa hakki sahibinin 6demenin basladigi tarihteki yasi elliyi agmis ise elliden
yukari her yas yil i¢in yirmide biri indirilmek suretiyle degeri tayin olunur. Ancak 6miir boyunca aylik
gelir, muayyen bir sermaye 6denerek tasfiye edilmis ise bu sermaye aynen deger olarak kabul edilir.

6. Hayat kaydiyla 6denen rant seklinde vaki ivazsiz intikallerde intifa hakki sahibinin yasi 6demenin
basladig: tarihte kirki asmamus ise rantin bir yillik tutarinin yirmi kati degeri sayilir. intifa hakki sahibinin
yasi, 6demenin basladigi tarihte kirki agmis ise kirktan yukari her tam on yillik bir devre igin yirmi katin
dortte biri indirilmek suretiyle rantin degeri takdir olunur. intifa hakki sahibinin yasi, ddemenin basladig:
tarihte yetmisi agsmis ise rantin degeri bir yillik tutandir.
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KAMULASTIRMA KANUNU
Kanun Numarasi 2942
Kabul Tarihi :4.11.1983
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarih: 8.11.1983, Sayi: 18215

Satin Alma Usulii

Madde 8 — (Degisik: 24.4.2001 - 4650/3 md.)

idarelerin, bu Kanuna gére, tapuda kayitli olan tagsinmaz mallar hakkinda yapacag
kamulastirmalarda satin alma usuliinii oncelikle uygulamalari esastir.

Kamulastirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmayi yapacak idare, bu Kanunun 11
inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya kuruluslardan da
rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim
burolarindan alacagi bilgilerden de faydalanarak tagsinmaz malin tahmini bedelini tespit
etmek Uzere kendi blinyesi icinden en az ug¢ kisiden tesekkil eden bir veya birden fazla
kiymet takdir komisyonunu gorevlendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel tizerinden pazarlikla satin alma ve trampa islemlerini
yurutmek ve sonuglandirmak tizere kendi blinyesi iginden en az ug¢ kisiden tesekkiil eden
bir veya birden fazla uzlagsma komisyonunu goreviendirir.
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Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve Tasinmaz Malin idare Adina Tescili
Madde 10 — (Degisik: 24.4.2001 - 4650/5 md.)

(1) Kamulastirmanin satin alma usuli ile yapilamamasi halinde idare, 7 nci maddeye gore
topladigi bilgi ve belgelerle 8 inci madde uyarinca yaptirmis oldugu bedel tespiti ve bu
husustaki diger bilgi ve belgeleri bir dilekgeye ekleyerek taginmaz malin bulundugu yer
asliye hukuk mahkemesine miiracaat eder ve taginmaz malin kamulagtirma bedelinin
tespitiyle, bu bedelin, pesin veya kamulastirma 3 iincui maddenin ikinci fikrasina gore
yapilmis ise taksitle ddenmesi karsiliginda, idare adina tesciline karar verilmesini ister.

(5) Mahkemece belirlenen gunde yapilacak durugsmada hakim, tagsinmaz malin bedeli
konusunda taraflari anlagsmaya davet eder. Taraflarin bedelde anlagsmasi halinde hakim,
taraflarca anlasilan bu bedeli kamulastirma bedeli olarak kabul eder ve sekizinci fikranin
ikinci ve devami ciimleleri uyarinca islem yapar.

(6) Mahkemece yapilan durugsmada taraflarin bedelde anlasamamalar halinde hakim, en ge¢
on gun icinde kesif ve otuz giin sonrasi i¢in de durugsma glinu tayin ederek, 15 inci
maddede sayilan bilirkigiler marifetiyle ve tum ilgililerin huzurunda taginmaz malin degerini
tespit icin mahallinde kesif yapar. Yapilacak kesifte, tagsinmaz malin bulundugu yerin bagh
oldugu koy veya mahalle muhtarinin da hazir bulunmasi amaciyla, muhtara da davetiye
cikartilir ve kesifte hazir bulunmasi temin edilerek, muhtarin beyani da alinir.
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(7) Bilirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyanini da dikkate alarak, 11 inci maddedeki
esaslar dogrultusunda tasinmaz malin degerini belirten raporlarini onbes gun igcinde
mahkemeye verirler. Mahkeme bu raporu, durugsma gunu beklenmeksizin taraflara teblig
eder. Yapilacak durugsmaya hakim, taraflar veya vekillerini ve bilirkigileri gagirir. Bu
durugsmada taraflarin bilirkisi raporlarina varsa itirazlari dinlenir ve bilirkigilerin bu itirazlara
karsi beyanlari alinir.

(8) Taraflarin bedelde anlagamamalari halinde gerektiginde hakim tarafindan onbes giin
icinde sonug¢landiriimak uzere yeni bir bilirkisi kurulu tayin edilir ve hakim, taraflarin ve
bilirkisilerin rapor veya raporlari ile beyanlarindan yararlanarak adil ve hakkaniyete uygun
bir kamulastirma bedeli tespit eder. Mahkemece tespit edilen bu bedel, tagsinmaz mal,
kaynak veya irtifak hakkinin kamulastirilma bedelidir.
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Kamulastirma Bedelinin Tespiti Esaslari

Madde 11 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/6 md.)

15 inci madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirilacak tagsinmaz mal veya kaynagin
bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan ilgilileri de dinledikten sonra taginmaz
mal veya kaynagin;

a. Cins ve nevini

b. Yluzolgiminu

c. Kiymetini etkileyebilecek biitiin nitelik ve unsurlarini ve her unsurun ayri ayri degerini

d. Varsa vergi beyanini

e. Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmig kiymet takdirlerini

f. Arazilerde, taginmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarihindeki mevkii ve sartlarina gore ve oldugu
gibi kullaniimasi halinde getirecegi net gelirini

g. Arsalarda, kamulastiriima giiniinden onceki 6zel amaci olmayan emsal satiglara gore satis degerini
h. Yapilarda, (...) resmi birim fiyatlari ve yapi maliyet hesaplarini ve yipranma payini

I. Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif olguleri

esas tutarak diizenleyecekleri raporda biitiin bu unsurlarin cevaplarini ayri ayri belirtmek suretiyle ve
ilgililerin beyanini da dikkate alarak gerekgeli bir degerlendirme raporuna dayali olarak tagsinmaz malin
degerini tespit ederler.

Tasinmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmayi gerektiren imar ve hizmet tesebblsiiniin sebep
olacagi deger artiglari ile ilerisi igin duisliniilen kullanma sekillerine gore getirecegi kar dikkate alinmaz.

Kamulastirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle tagsinmaz mal veya kaynakta
meydana gelecek kiymet diisiikligli gerekgeleriyle belirtilir. Bu kiymet diisukligiu kamulastirma
bedelidir.

[1] Bu arada yer alan "kamulastirma tarihindeki" ibaresi, Anayasa Mahkemesi’nin 9.4.2003 tarihli ve E.:2002/79, K.:2003/29
sayili Karari ile iptal edildiginden metinden gikarilmistir.
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Kismen Kamulastirma
Madde 12 — Kismen kamulastirilan tagsinmaz malin degeri;

a) Kamulastiriimayan kismin degerinde, kamulastirma sebebiyle bir degisiklik olmadig: takdirde, o malin 11
inci maddede belirtilen esaslara gore takdir edilen bedelinden kamulastirilan kisma diigsen miktaridir.

b) Kamulastirma diginda kalan kismin kiymetinde, kamulagtirma nedeniyle eksilme meydana geldigi
takdirde; bu eksilen deger miktari tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde belirtilen esaslar
dairesinde tayin olunan kamulagtirma bedeline eksilen degerin eklenmesiyle bulunan miktardir.

c¢) Kamulastirma diginda kalan kismin bedelinde kamulastirma nedeniyle artis meydana geldigi takdirde
ise, artis miktari tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde belirtilen esaslar dairesinde tayin
edilen bedelinden artan degerin gikarilmasiyla bulunan miktardir.

Trampa Yolu ile Kamulastirma
Madde 26 — Mal sahibinin kabul etmesi halinde kamulastirma bedeli yerine, idarenin kamu hizmetine tahsis
edilmemis olan taginmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen kargilayacak miktari verilebilir.

Kamulastirma bedeli yerine verilecek tagsinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca yoksa bu amacgla
kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Taginmaz mal bedelleri arasindaki fark taraflarca nakit olarak
karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin degeri, kamulastirma bedelinin ylizde yliz yirmisini
asamaz.

Vergilendirme

Madde 39 — (Degisik: 24.4.2001 - 4650/20 md.)

Kamulastirilan taginmazin kamulastirildigi yila ait emlak vergisi tarhina esas olan vergi degeri, kesinlesen
kamulastirma bedelinden az oldugu takdirde, kamulastirma bedeli ile vergi degeri arasindaki fark
tizerinden, cezali emlak vergisi tarh olunur.
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KAMULASTIRMA DAVALARINDA BILIRKISI OLARAK
GOREV YAPACAKLARIN NITELIKLERI VE CALISMA
ESASLARINA ILISKIN YONETMELIK

Resmi Gazete tarih: 24 Kasim 2006, Sayi: 26356

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci, 4.11.1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulagtirma

Kanununun 15 inci maddesi uyarinca gorev yapacak bilirkigilerin niteliklerini ve ¢calisma
esaslarini diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 15 inci maddesi

cercevesinde miithendis, mimar ve sehir plancilarindan olusan bilirkisiler ile ilgili odalar ve
idarelerin islemlerini kapsar.
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Tanimlar
MADDE 4 - (1) Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Bilirkisi: Kamulagstirmaya konu gayrimenkul veya hakkin degerinin belirlenmesi
hususunda uzmanliga ve teknik bilgiye sahip gercek kisi mihendis, mimar ve sehir
plancilarini,

b) Bilirkisi kurulu: Turk Muhendis ve Mimar Odalari Birligine bagli odalar ile il ve ilge idare
kurullarinca, her yil Ocak ayinda hazirlanan listelerden kamulagtirmaya konu gayrimenkuliin
cins ve niteligine gore, U¢l odalar listesinden, ikisi de idare kurulu listesinden,
mahkemelerce segilen, bes kisiden olusan kurulu,

c) Bilirkisi yetki belgesi: ilgili meslek odasinca diizenlenen bilirkisi meslek ici egitim kursuna
katilarak alinan veya Turk Miuhendis ve Mimar Odalari Birligince denkligi kabul edilen
belgeyi,

¢) Birlik: Turkiye Muhendis ve Mimar Odalar Birligini,

d) idare: Kamulastirma Kanununun 5 inci maddesi ile yararina kamulastirma hak ve yetkisi
taninan idareleri,

e) ihtisas Odasi: Birlige bagh ilgili meslek odasini

ifade eder.



&\

1954 ‘

TMMOB HARITA VE KADASTRO MUHENDISLERI ODASI
DiYARBAKIR SUBESI

Bilirkigi listelerinin olugturulmasi

MADDE 7 - (1) Birlige bagh ihtisas odalari tarafindan tyelerinin oturduklari yer g6z 6niine alinarak her il
icin secgilecek on bes ila yirmi bes kisiden olusacak liste her yil Ocak ayinin ilk haftasi igerisinde
hazirlanarak Valiliklere sunulur. Valilikge onanmasini muteakip liste il merkezi ve ilgelerdeki asliye hukuk
mahkemelerine gonderilir.

(2) il merkezleri igin il idare kurullari, ilge merkezleri igin ilge idare kurullarinca bu bdlgede oturan ve bu
bolgede gayrimenkul sahibi olan miihendis ve mimarlar arasindan segilerek olusturulacak on bes kisilik
liste Ocak ayinin ilk haftasi igerisinde valiliklere sunulur. Listeler onanmasini miiteakip secildikleri yerin
asliye hukuk mahkemesine gonderilir.

(3) Bilirkisi listeleri, bilirkigilerin unvanlari, 6grenimleri, mesleki faaliyette bulunduklari alan ve mesleki
tecrubeleri gibi hususlari ihtiva edecek sekilde hazirlanir.

(4) Listelerin onanmamasi halinde onanmama gerekgesine uygun olarak ilgili ihtisas odalari ve il/ilge idare
kurullarinca en kisa surede yeni listeler hazirlanarak onaya sunulur.

(5) Bilirkisi listesinde yer alanlar, miiteakip yillarda yeniden segilebilir.

Bilirkisi kurullarinin olusturulmasi

MADDE 8 - (1) Bilirkisi Kurulu, mahkeme tarafindan kamulastirmaya konu olan yer veya hakkin cins ve
niteligine gore; ihtisas odalar tarafindan bildirilen listede yer alanlardan ug¢ kisi il/ilgce idare kurulunca
bildirilen listede yer alan o bolgede gayrimenkul sahibi olan miihendis, mimar ve sehir plancilarindan
segilecek iki kisi olmak lizere toplam bes kisiden olusturulur.

(2) Kamulastinlacak gayrimenkul mal ve kaynagin niteligine gére uzmanlik alanlarinin belirlenmesinde
mahkemece tereddiide diisiilen konularda Birligin goriisiine bagvurulur.

(3) Kamulastirilacak gayrimenkul malin ustiin niteligi g6z ontine alinarak, bilirkigilerin ti¢li ayni uzmanhk
kolundan secilebilir.

(4) intisas odalarinin liste veremedigi veya verilen listeden fiili ve hukuki sebeplerle bilirkigi segiminin
imkansiz oldugu il ve ilgelerde, kamulastirilan gayrimenkul malin cins ve 6zelligine gore, Bayindirlik ve
iskan, Tarim ve Koyisleri ile Cevre ve Orman Bakanliklarinin tagra teskilati ile diger kamu kurum ve
kuruluglarindan alinacak fen adamlari ile bilirkigi kurulu tamamlanir. Bunlarin da bulunmadigi veya fiili
veya hukuki sebeplerle bilirkisi se¢imine imkan olmadigi takdirde, komsu illerin oda listelerinden, yoksa
yukarida belirtilen resmi daire ve kurumlardan alinacak fen adamlari ile kurul tamamlanur.
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Bilirkisi Meslek i¢i Egitim Kurslar ve Bilirkisi Yetki Belgesi ile ilgili Hiikiimler

Konu ile ilgili usul ve esaslarin belirlenmesi

MADDE 11 - (1) Bilirkisi meslek ici egitim kurslari, bilirkisi yetki belgesinin verilmesi,
yenilenmesi ve iptali ile sicillerin tutulmasina iligskin usul ve esaslar, bu Yonetmeligin
yururluge girdigi tarihten itibaren en geg¢ iki ay iginde Birlik tarafindan belirlenir ve ilgili
ihtisas odalarina bildirilir.

Meslek ici egitim kurslari ve yetki belgelerinin verilmesi

MADDE 12 - (1) Turk Muhendis ve Mimar Odalari Birligine bagl ihtisas odalari ile il ve ilge
idare kurullarinca hazirlanacak listelerde yer almak isteyen mihendis, mimar ve sehir
plancilari, bilirkisi yetki belgesi almak i¢in Birligin gozetiminde ihtisas odalarinca
duzenlenen bilirkigsi meslek i¢i egitim kurslarina katilmak zorundadir.

(2) ihtisas odalari, subelerinde, bélge birimlerinde veya uygun gordiikleri yerde yilda en az
bir kez olmak uzere bilirkisi meslek ici egitim kurslari dizenler.

(3) Bilirkisi meslek i¢i egitim kurslari, Birligin gdozetimi ve denetiminde universitelerin bu
konuda egitim veren bolumleri ile igbirligi saglanarak yapilir.

(4) Bilirkisi meslek i¢i egitim kurslarina bagvurularda, mesleki deneyimin belgelendiriimesi
zorunlu olup, 5 inci maddede belirtilen durumlar ile ilgili belgelerin istenilmesi diginda
ilgilinin beyani esastir.

(5) Kamu kurum ve kuruluslarinda ¢alisan muhendis, mimar ve sehir plancilarina talep
etmeleri halinde idarelerince gorevlerini aksatmamak sartiyla bilirkisi meslek igi egitim
kursuna katilmalari igin gerekli izin verilebilir.

(6) Meslek ici egitim kurslari igin bu kurslar ile ilgili giderlerin kargilanmasi amaciyla
katilmcilardan ucret alinabilir. Alinacak ucret her yil ilgili ihtisas odasinin talebi Uizerine
Birlikge belirlenir.



\\\ TMMOB HARITA VE KADASTRO MUHENDISLERI ODASI e Al
9 DIYARBAKIR SUBESI

KAMULASTIRMA BILiRKISILiIGI EGITiMi
Kamulastirma davalarinda odamiz bilirkisi listesinde yer alarak gorev yapmak

isteyen Uyelerimize 5 yil sureyle "Yetki Belgesi" verilebilmesi i¢in bilirkisi
egitimleri Odamiz birimleri tarafindan duizenli olarak verilmektedir.

Ancak...
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KADASTRO KANUNU

Kanun Numarasi : 3402
Kabul Tarihi : 21.06.1987
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarih, 9.07.1987, Sayi: 19512

Vekalet

Madde 31 — (3) Avukat veya dava vekili ile takip edilen davalarda vekalet licreti; davanin
onemi, vekilin sarf ettigi emek, taraflarin davada iyi niyetle hareket edip etmedigi, hak ve
esitlik kurallari g6z oniunde tutularak maktuan takdir ve tayin olunur. su kadar ki, takdir
edilecek vekalet licretinin miktari kesif yapilmigsa, taginmaz malin degerine gore
avukathk ucret tarifesinin tayin ettigi nispi vekalet Ucreti sinirlarinin tstiinde olamaz.

Yargilama Giderleri, Kadastro Harci ve Tahakkuku
Madde 36 — (2) Kadastro hakimi, dava harci, yargilama giderlerinin tespit ve
hesaplanmasinda ilgili tagsinmaz mala ait son beyan donemi emlak vergisi degerini esas alir.

(6) Kadastrosu yapilan yerlerde, emlak vergisi degeri belli oimayan tagsinmaz mallara,
kadastro ve dava harci ile yargilama giderlerine esas olmak lizere kadastro komisyonunca
kiymet takdir edilir.
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1. Kadastro Kongresi (2006) Sonug¢ Bildirgesinde

istanbul ile Hakkari ayni degerde mi?

istanbul / Beylerbeyi Mahallesi Yaliboyu Caddesi, Ankara / Tunali Hilmi Caddesi ile
Hakkari / Bulvar ve Cumhuriyet Caddesi ve Hakkari / istiklal Caddelerinin Emlak Vergisi
Birim Degeri 1200 YTL olarak belirlenmistir.

Kadastronun bir bagka boyutu da tagsinmaz mallarin gercek degerlerinin belirlenmesidir.
Kadastro sistemimizin planlama, uygulama, kiymet takdiri gibi faaliyetler ile baglantili ve
koordineli bir hale getiriimesi ve bu alanda daha da rasyonallestiriimesi ve entegre
olmasi yonunde zorunlu bir gereksinim vardir.

Tasinmaz degerleme faaliyetleri, dinamik arazi idare sistemlerinin en temel
bilesenlerinden biridir. Bu faaliyetler birgok Avrupa ulkesinde tapu ve kadastro idareleri
tarafindan yuritiulmektedir. Bu baglamda, lilkemizdeki degerleme ¢aligsmalarinin da yurt
duzeyinde daha saghkl bir yapida yurutulebilmesi icin, Tapu ve Kadastro Genel
Mudurliigune onemli gorevler diusmektedir.

Kamulastirmada, kentsel donusumde, imar uygulamalarinda, emlak vergisinde, alim
satim iglerinde onemi giderek artan “deger kadastrosu” Tapu Kadastro Genel Mudurlugu
gorevleri arasinda ivedilikle yer almahidir.
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“Kadastro’da Guncelleme, Yenileme ve Sayisallagstirma Calistay:1”
Ankara, 15 Kasim 2008

Yonetim Kurulumuz, Siirekli Teknik Bilimsel Komisyonlarimizdan gelen onerileri de
degerlendirerek, 10 Kasim 2008 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda “Kirsal/Kentsel Alan
Duzenlemesi ve Tagsinmaz Degerlemesi” konulu Subat/Mart 2010 tarihlerinde bir Kurultayin
yapilmasini ilke olarak benimsemistir. Yonetim Kurulumuzun bu karari 15 Kasim 2008 de
yapilan Kadastro Calistayr’nda ifade edilmistir. Calistay’da, Tapu ve Kadastro Genel
Mudurltagu yetkilileri; Kadastronun Modernizasyon Projesi kapsaminda Devlet Planlama
Teskilati (DPT) ile yaptiklar ortak toplantilarda kadastro yenileme g¢alismalarinda yaklasik 12
bin parselde Tagsinmaz Degerlemesi yapilacagini, yapilan bu degerleme galigmalarinin
istenilen sonucu ve basariylr vermesi halinde kurum olarak bu surecin sorumlulugunun
TKGM’nce yiritulebilecegi hususlarinda goruslerinin kabul gordiugunu ifade etmislerdir.
Kadastro Yenileme Caligmalarinda pilot olarak sec¢ilen 12 bin parselde degerleme
calismalarinin yapilmasi ile ortaya ¢ikacak sonug ve urunlerinin de degerlendirilecegi,
Karayollari Genel Mudurlugu\'nce halen hizmet satin alinarak yapilmakta olan Taginmaz Mal
Degerlemesi caligmalarinin da irdelenecegi, Devlet Planlama Tegkilati, Kamu Kurum ve
Kurulusglari, Bankalar, BDDK, SPK, Degerleme Kuruluslari, Universiteler, siyasi karar
vericiler ve uzmanlarin katilmiyla bu alanda bir Kurultay yapiimasinin gerekliligi ve yararl
olacagi anilan Calistay’da da vurgulanmistir.
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Tarihsellik...

22.4.1925 tarihinde yururluge giren 658 sayili Kadastro Yasasi, ulkemizde butunsel bir kadastro
uygulamasini baglatmaya yonelik en onemli girisimdir. Bu dneminden dolayi, 1912 tarihinden ¢ok,
1925 tarihi ulkemizde kadastronun baglangig¢ tarihi olarak benimsenmektedir. Toplam 4 maddeden
olugan bu yasanin birinci maddesinde, amaclanan kadastronun ddevi ve igerigi 0zet bicimde
belirlenmektedir:

“Tasinmaz mallara iligkin tlizel ve tasarruf igslemlerinin saglanmasi ve belgelenmesi ve
bunlarin geometrik durumlari, yiizélgiimleri ve konumlari ile tizel durumlarinin
gosterilmesi ve tasinmaz vergisinin belirlenmesine elverigli defter ve tasarruf
belgelerinin diizenlenmesi, kurulmasi ve korunmasi icin Tapu Genel Mdidiirl(igiine
bagdli bir kadastro érqliti olusturulacaktir.”

658 sayili yasanin gerekcesinde, kadastronun igeriginin gunimuzde bile ulasiimasi amaglanan bir
kapsamla ele alindigi gortlmektedir.

“Gegmiste yapilan galismalarin sorunlarin gozumunde yetersiz kaldigi,” vurgulanan gerekgede, o
donemlerde olusturulmus olan belgelerin gecerliliklerinin olamayacagi ve gunun kosullarina uygun
yeni belgelerin nirengilere dayali haritalama, bunun da arazi degerlerine gore belirlenen
siniflandirma temelindeki kurallara gére yapilmasi vurgulanmakta, yazim islemi icin icisleri, Ziraat
ve Maliye Bakanliklari ile Tapu Genel Mudurlugu elemanlarinin goérevilendiriimesinden soz
edilmektedir.
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Kadastronun yararlari gerekgede soyle dile getiriimektedir:
Kadastro, yalniz mali yoni ile vergi miktarini belirleyen bir kurum olarak goriilmemelidir.
Kadastro,

» Oncelikle taginmazlarin yer ve konumlarini saptamayi,

=» Terk etme, devretme, el degistirme, ayirma, birlestirme, rehin verme, miras yoluyla
birakma, gluivence (teminat), haciz gibi yollarla taginmaz mal lizerinde olusan degisiklik ve
olaylari izlemeyi,

=» Yerlesme alanlarinda ve tarimsal alanlarda; yol, demiryolu, su kanali yapiminda; sanayi
bolgeleri ve belediye hizmetlerinde arag olarak kullanilmayi ve her turlu altyapr hizmet
alanlarini belirlemeyi,

=» Her turli tagsinmaz malin degerini saptamayi ve degisiklikleri izlemeyi,

=» Devletin en onemli gelir kaynagi olan taginmaz mal vergilendirmesini, taginmaz mallari
degerlerine gore siniflara ayirarak, her sinif igcin vergi miktarini ayri ayri saptamayi,

=» Sonug olarak, sosyo-ekonomik her turli soruna ve yatirrma altlik olmayi, istenilen bilgileri
vermeyi

amag edinen ve onemli yararlari olan bir kamu hizmetidir.

Bu yararlar, ayni zamanda, amacglanan kadastronun igerigini de belirlemektedir.
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15.12.1934 tarihli ve 2613 sayili “Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu” yururluge konulmustur.
Bu yasanin gerekgesinde, 6zet olarak sunlar bulunmaktadir:

“Avrupa, 6zellikle Isvigre ve Fransa kadastrolari baslica su ii¢c kisimdan olusmaktadir:

= Sinirlandirma ve emlak yazimi,
=» Tasinmaz degerlerinin belirlenmesi
=» Nirengi ve poligonlara dayali arazi él¢tisii.

Tasinmaz mallarin degerlerinin belirlenmesi islemi ile, konuya iliskin yasalar geregince,
Gelirler Genel Miidiirliigii ilgilenmektedir. Bundan dolayi, kadastro kurullarinin yeniden
deger belirleme isleri ile ugrasmalari ayri bir masraf ve emek harcanmasina neden
olacagindan, bu konu ile ilgili olarak ayrica bir kural konulmamigtir.

2613 sayili Kadastro Kanununun birinci maddesi, kadastronun niteligini de ortaya
koymaktadir:

“Kadastro, tasinmaz mallarin tiizel ve geometrik durumlarini saptar ve gésterir.”
Belirlenen bu nitelik, gliniimiize kadar stirmustiir. Bu tek boyutlu yaklasim dogrultusunda

uygulanan kadastro, daha baslangicinda birgcok gorevini faaliyet alaninin diginda
birakmistir.
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TAPU KANUNU

Kanun Numarasi : 2644
Kabul Tarihi 1 22.12.1934
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarih: 29.12.1934, Sayi: 2892

Madde 8 — Denizden doldurulmak istenilen yerler...

izinle doldurulan bu yerler izin veren dairelerden alinacak belgeler iizerine deger baha
aranmaksizin dolduran namina tapu sicillerine gegirilir...

Madde 9 — izinsiz doldurulmus olan yerlerin tescilinde mahzur olmadig: alakal daire ve
heyetlerce kabul olunursa doldurulan yerlerin doldurulmus oldugu halindeki deger bahasinin
onda biri alinmak sartile dolduran namina tescili yapilir.

Madde 10 — Deniz kiyisinda teressubattan veya denizlerin med ve cezrinden dolmus yerlerin
satilmasinda mahzur olmadigi sekizinci maddede yazili alakali dairelerce bildirildigi takdirde o
yerlerin kendi gayrimenkuliine bitisik olan kismini o gayrimenkul sahibinin kendisine yapilacak
tebligattan itibaren iki sene i¢inde takdir olunacak deger baha ile almaga hakki vardir.

Madde 11 — Sahipli bir gayrimenkuliin onu veya bitisigi doldurulmak istenildigi takdirde
sahibinden bagkasina izin verilemez. izinsiz olarak sahibi tarafindan doldurulan bdyle bir yerin
tescilinde mahzur olmadigi alakali daire ve heyetlerce bildirildigi takdirde doldurulan yerin
doldurulmus oldugu haldeki kiymetinin onda biri alinip dolduranin veya dolduranin yerine
gecenin namina asil mulku ile birlestirilerek tescil olunur.
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Madde 14 — (2) Bash basina tasarruf olunabilecek deniz, gol veya nehir metrukati bulunan
sahipsiz yerler sahipli bir gayrimenkulin oniinde veya bitigsiginde bulunursa o gayrimenkul
sahibine deger baha ile satin almasi teklif olunur. Bir yil iginde talip olmadigi takdirde
baskalarina satilir.

(3) Bu yerler bash basina tasarruf olunmayacak halde ise takdir olunacak deger baha ile
bitisigindeki gayrimenkul sahiplerine temlik olunarak kendileri borglandirilir.

Madde 17 — Erbabi vukufa takdir ettirilen deger bahalarin ikinci derecede tasdiki
belediyelerce secilecek iki zatin da istirakile mahalli idare heyetlerine aittir.

Madde 18 — Bu kanunda yazili vergi kiymetleri 1837 numarali Bina Vergisi ve 1933 numarali
Arazi Vergisi Kanunlari mucibince vergiye matrah olan kiymettir.

Madde 19 — Deger bahalar miisavi taksitlerle bes yil icinde vergi ile birlikte Tahsili Emval
Kanununa gore tahsil olunur. Iki seneye ait taksit ddenince gayrimenkul sahibi namina tescil
edilir ve geri kalan taksitler i¢gin o gayrimenkul ipotekli olur.

Madde 20 — Bu kanunun nesrinden evvel muamelesi bitip de tahakkuk ettirilmis olan deger
bahalar dahi 19 uncu maddede yazil sekilde taksitle tahsil olunur.
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IMAR KANUNU
Kanun Numarasi : 3194
Kabul Tarihi : 3.5.1985
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarih: 9.5.1985, Sayi: 18749

Kamuya Ait Gayrimenkuller

Madde 11 — imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve
terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel Mudurlugune ait
gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler, guvenlik bolgeleri ile ulke guvenligi ile dogrudan dogruya
ilgili Turk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amacli yerler harig Hazine ve 0zel idareye ait
arazi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi, Maliye ve Gumruk Bakanliginin onayi ile belediye ve
mucavir alan sinirlari iginde belediyeye; belediye ve mucavir alan hudutlari diginda 6zel idareye
bedelsiz terk edilir ve tapu kaydi terkin edilir. Ancak, bu yerlerin Uzerinde bina bulundugu takdirde,
arsasl hari¢ yalniz binanin halihazir kiymeti icin takdir edilecek bedel 6denir. Bedeli ve 6deme sekli

taraflarca tespit olunur.
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Kamulagstirmadan Arta Kalan Kisimlar

Madde 17 — (1) Belediye veya valilik, kendi mali olan veya imar planlarinin tatbiki sonucu
kamulastirmadan artan pargalarla, istikameti degistirilen veya kapanan yol ve meydanlarda hasil
olan sahalardan mustakil insaata elverigli olmayan parcalari, bitisigindeki arsa veya bina sahibine
bedel takdiri suretiyle satmak, gayrimenkul sahiplerinin yola giden yerlerden dolayi tahakkuk eden
istinkaklarini bedel takdiri suretiyle degistirmek ve komsu gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle
satin almaktan imtina ederse, suyulandirip satmak suretiyle imar planina uygunlugunu temin eder.

(2) Bunlardan mustakil ingaata elverisli olanlari, kamu yarari i¢in, belediye veya valilikge yeri alinan
sahislarin muvafakatlari halinde istinkaklarina karsilik olarak bedel takdiri ve icabinda denklik
temini suretiyle degistirmeye belediye ve valilik yetkilidir.

(4) Bumaddeye gore bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu hukumlerine gore yapllir.
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Arazi ve Arsa Diizenlemesi

Madde 18 -

(2) Belediyeler veya valiliklerce duzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin
yuzolgumlerinden yeteri kadar saha, duzenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari karsiliginda
"duzenleme ortaklik payi" olarak dusulebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak duzenleme ortaklik
paylari, duzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dizenlemeden onceki yuzolgumlerinin yuzde
kirkini gegemez.

(7) Bu dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dizenleme ortaklik payi alinanlarindan, bu
duzenleme sebebiyle ayrica degerlendirme resmi alinmaz.

(8) Uzerinde bina bulunan hisseli parsellerde, sliyulanma sadece zemine ait olup, stiyuun
giderilmesinde bina bedeli ayrica dikkate alinir.

(9) DUzenleme sirasinda, plan ve mevzuata gére muhafazasinda mahzur bulunmayan bir yapi, ancak
bir imar parseli icinde birakilabilir. Tamaminin veya bir kisminin plan ve mevzuat hukimlerine gore
muhafazasi mimkun gortlemeyen yapilar ise, birden fazla imar parseline de rastlayabilir. Hisseli bir
veya birkag parsel Uzerinde kalan yapilarin bedelleri, ilgili parsel sahiplerince yapi sahibine
odenmedikge ve aralarinda bagka bir anlagma temin edilmedikge veya styuu giderilmedikge bu
yapilarin eski sahipleri tarafindan kullaniimasina devam olunur.

(12) Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, 6deyecekleri kamulastirma bedeli yerine ilgililerin
muvafakati halinde kamulastiriimasi gereken yerlerine kargsilik, plan ve mevzuat hukimlerine gore
yap! yapilmasi mumkun olan belediye veya valilige ait sahalardan yer verebilirler.
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Umumi Hizmetlere Ayrilan Yerlerde Muvakkat Yapilar

Madde 33 - (4) Plan tatbik olunurken, muvakkat ingaat veya tesisler yiktirilirlar. On yilhk
muvakkathik muddeti dolduktan sonra veya on yil dolmadan yiktirilmasi veya
kamulastiriimasi halinde muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayili Kamulastirma Kanunu
hukdmlerine gore takdir olunacak bedeli sahibine 6denir.

Gecici Madde 7 — (Birinci fikra iptal: Anayasa Mah.nin 11.12.1986 tarih ve E.
1985/11 K. 1986/29 sayili Karari ile.)

Bogazici alaninda mevcut cekme katlar ayni gabari icinde kalmak sarti ile tam kata iblag
edilir. Ancak teras kullanma hakki daha 6nce tapuya tescil edilmemis olan ¢ati kati
malikleri emlak vergisi icin beyan edilen daire bedelinin daire metrekaresine bolunerek
bulunan bir metrekare degerinin kazanilan alan ile garpimi sonucu bulunan degeri hisse
nispetlerine gore diger kat maliklerine oder. Kendileri bulunmadiklari takdirde bu bedel
isimlerine milli bir bankaya yatirilir,
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SERMAYE PIYASASI KANUNU

Kanun Numarasi : 2499
Kabul Tarihi : 28.7.1981
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarih: 30.7.1981, Sayi: 17416
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Deger Tanimlari ve Turleri

Pazar Degeri veya bazi Ulkelerdeki kullanimi ile Acik Pazar Degeri mulk degerlemesi ile
ilgili en bilinen degerdir ve Uluslararasi Degerleme Standartlarinda tanimlanmaktadir.
Degerleme sirasinda pazar degeri veya deger hangi anlamda kullaniliyorsa o anlam
acikca belirtilmeli ve her bir degerleme gorevinde tanimlanmalidir.

Bir taginmazin pazar degeri, onun yalin fiziksel durumundan ¢ok piyasa tarafindan kabul
edilen yararhihigini temsil eder. Belirli bir igsletmeye veya kisiye ait varliklarin yarari,
piyasa veya belirli bir sanayi tarafindan kabul edilenlerden farklilik gosterir. Pazar degeri
kavrami, pazarin kolektif algilamalarini ve eylemlerini yansitir ve piyasa
ekonomilerindeki birgcok kaynagin degerleme temelini olusturur. Her ne kadar yapilan
ayrintih tanimlar farkhihiklar gosterse de, pazar degeri kavraminin su tanimi herkes
tarafindan anlagiimakta ve uygulanmaktadir:

“jstekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecekleri
kosullar altinda, hi¢bir zorlama olmadan, sag goérilii ve konuya iligskin yeterli bilgi sahibi
kigiler olarak, diiriist bir pazarlama sonucu karsi karsiya gergeklestirecekleri, el

degistirme islemine konu olan taginmazin degerleme tarihinde bicilen parasal tutaridir.”
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Pazar degeri, Almanya Tasinmaz Degerleme Tuzugiu’nde soyle tanimlanmaktadir:
“Pazar degeri, tagsinmazin O&zelliklerine, niteliklerine ve konumuna gére, normal
olmayan ve bireysel davraniglar géz éniine alinmaksizin degerleme giiniindeki normal
alim-satimda ulasilmasi olasi olan fiyattir.”

Avrupa Birligi belgelerinde ise pazar degeri soyle tanimlanmaktadir: “Pazar
degerinden, yapili ya da yapisiz tasinmazlar igin 6zel hukuk kurallari kapsaminda
yapilan bir s6zlesmeye dayanilarak, satisa istekli satici ile onunla kisisel bir baglantisi
olmayan alici arasinda, tasinmazin piyasaya serbestce sunuldugu ve diizenli bir
temlik icin bir engelin bulunmadigi ve konunun énemine uygun bir gériisme
zamaninin var oldugu kosullarda ve degerleme giiniinde erigsilmesi amaclanan deger
anlasiimalidir.”

Pazar degeri, Federal Almanya’da, “belli bir zaman araligi i¢inde alici ve satici
taraflarin 6deme giiglerinin, isteklerinin ve piyasaya iliskin yeterli bilgilerinin
bulundugu kosullar altinda olusan pesin para degeridir. Bu deger, ekonominin sunu-
istem yasasina goére ve altyapisal etmenlere, alici ve saticilarin pazara iliskin bilgi
derecelerine bagli olarak ortaya c¢ikar,” bigiminde tanimlanmaktadir.
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Yontemler

Tasinmaz degerleme, degerlemenin amacina ve degerlemesi yapilacak
nesnenin ozelliklerine gore farkl yontemlerin uygulandigi bir alandir. Bu
konuda 3 temel yontem on plana ¢ikmaktadir. Bu yontemler, ayni
zamanda “standart yontemler” olarak da nitelenmektedirler:

=» Karsilagtirma (Degeri) Yontemi

=» Gelir (Degeri) Yontemi
=» Maliyet (Degeri) Yontemi
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Ote yandan, Pazar Degeri (Market Value, Marktwert),

=» Uluslararasi Degerleme Standartlarina (International Valuation Standards,IVS/IVSC)
=» Avrupa Degerleme Standartlarina (European Valuation Standards, EVS/TEGoVA)
=» Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS)’in Kirmizi Kitabina (Red Book)

=» Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (International Financial Reporting
Standards, IFRS)

=» US-GAAP (US-General Accepted Accounting Practice) kurallarina

gore su yontemler kullanilarak belirlenmektedir:

=» Discounted Cash Flow Method (Kapitalwertmethode)

=» Income Approach/Investment Method (Ertragswertverfahren)
=» Comparison Approach (Vergleichswertverfahren)

=» Depreciated Replacement Costs (Sachwertverfahren)

=» Residual Method (Residualverfahren)

=» Profits Method (Gewinnmethode)
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Madde 22 — (Degisik: 29.4.1992 - 3794/18 md.)
Sermaye Piyasasi Kurulunun baslica gorev ve yetkileri sunlardir:

I (Degisik: 21.2.2007-5582/10 md.) Gayrimenkullerin degerlemesini
yapabilecek degerleme kurumlarindan sermaye piyasasinda degerleme
faaliyetinde bulunacaklara iliskin sartlari belirlemek ve bu sartlara uyan
degerleme kurumlarini listeler halinde ilan etmek; bu Kanunun 38/A maddesinin
birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin
takibinde ve 38/A maddesinin dorduncu fikrasi cercevesinde yapilacak
degerlemelerde, ilgili tasinmaz i¢in degerleme yapacak kisi ve kurumlara iliskin
sartlari belirlemek ve bu sartlara uyan kisi ve kurumlari listeler halinde ilan
etmek,
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Konut Finansmani
Madde 38/A — (Ek: 21.2.2007-5582/12 md.)

Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla tuketicilere kredi kullandirilmasi, konutlarin finansal
kiralama yoluyla tuketicilere kiralanmasi, sahip olduklari konutlarin teminati altinda tuketicilere
kredi kullandirilmasidir. Bu kapsamdaki kredilerin yeniden finansmani amaciyla kullandirilan
krediler de konut finansmani kapsamindadir.

Konut finansmani kuruluglari konut finansmani amaciyla dogrudan tuketiciye kredi kullandiran ya
da finansal kiralama yapan bankalar ile Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan
konut finansmani faaliyetinde bulunmasi uygun gorulen finansal kiralama sirketleri ve finansman
sirketleridir.

Hazine Mustesarligi konut finansmanina iliskin sigorta sozlesmeleri ile ilgili usal ve esaslari
Turkiye Sigorta ve Reasurans girketleri Birligi'nin, Sanayi ve Ticaret Bakanligi ise konut finansmani
kapsamindaki kredilerin yeniden finansmanina iligskin usdl ve esaslari Turkiye Bankalar Birliginin
goruslerini alarak belirlemeye yetkilidir.

Kurul, ihrag edilecek ipotekli sermaye piyasasi araglarinin dayanagi veya teminati olan kredi ve
finansal kiralama alacaklari igin, kredi acilmasi veya finansal kiralama sozlesmesi yapiimasi, bu
alacaklarin konut finansman fonu portfoyune alinmasi ya da ipotek teminatli menkul kiymetlere
dayanak olusturan teminat havuzuna dahil edilmesi veya fon portfoyune alinan ya da teminat
havuzuna dahil edilen alacaklarin yeniden degerlenmesi agamalarinda, konut degerlemesinin
gayrimenkul degerleme faaliyeti konusunda yetki verilmis kisi veya kurumlar tarafindan yapiimis
olmasini zorunlu tutmaya yetkilidir.



&

19549 ‘

TMMOB HARITA VE KADASTRO MUHENDISLERI ODASI
DiYARBAKIR SUBESI

Konut Finansmani Fonu
Madde 38/B - (Ek: 21.2.2007-5582/12 md.)

Konut finansmani fonu, ihrag edilen ipotege dayal menkul kiymetler karsiliginda toplanan paralarla, ipotege dayali menkul kiymet sahipleri hesabina inangl mulkiyet
esaslarina gore olusturulan malvarligidir.

Fon kuruculari, fon portféyinde yer alan kredilerin ve bunlarla baglantili iglemlerin 8demelerine aracilik edenler, fon kurma limiti, portféytin riskten korunmasi veya kredi
degerliliginin artinlmasi amaciyla yapilan sézlesmeler dahil fon portféyline alinabilecek varlik turleri, portfdy sinirlamalari ile ipotege dayali menkul kiymetlerin ihrag ve
Kurul kaydina alinmasina iligkin usdl ve esaslar Kurulca belirlenir. Kurucular, ihrag edilen ipotege dayali menkul kiymetlere ydnelik garanti verebilirler.

Fonun tlzel kisiligi yoktur, ancak malvarligi kurucunun mal varligindan ayridir. Fon malvarlidi, ihrag edilen ipotege dayali menkul kiymetler itfa edilinceye kadar, baska bir
amagla tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak Gzere haczedilemez, ihtiyati tedbir karari verilemez ve iflas
masasina dahil edilemez.

Fon kurulu, ihrag edilen ipotege dayali menkul kiymetlerin sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde fonu temsil eder ve yonetir. Fon portféytine alinan varliklarin kayitlarinin
dogrulugundan ve bu varliklarin korunmasi ve saklanmasindan fon kurulu sorumludur. Fon kuruluna iligkin sartlar ile fon varliklarinin yénetimine iligkin usdl ve esaslar
Kurulca belirlenir.

Kurucu, fon kurulu ve ihrag edilen ipotege dayali menkul kiymetlerin sahipleri arasindaki iliskilere bu Kanunda ve ilgili mevzuatta hikim bulunmayan hallerde Borglar
Kanununun vekalet akdi hikiimleri uygulanir.

Kurul, fon portféylindeki varliklara iligkin kayitlarin ayri bir kayit kurulusu nezdinde de tutulmasini zorunlu tutabilir.

ipotekle teminat altina alinmis bir kredi veya konusu gayrimenkul olan bir finansal kiralama sézlesmesinden kaynaklanan alacaklarin fon portféyiine alinmasi halinde, kredi
veya alacagin fona devredildigi hususu ilgili gayrimenkuliin tapu sicilinde beyanlar hanesine kaydedilir. Kurul, ipotekle teminat altina alinmis bir kredi veya konusu
gayrimenkul olan bir finansal kiralama s6zlesmesinden kaynaklanan alacaklarin fon portféyline alinmasi halinde, ipotegin veya mulkiyetin; fon hesabina, kurucu adina
tapuya tescil ettiriimesini zorunlu tutabilir.

Fon igtlizugu, ipotege dayali menkul kiymetlerin sahipleri, kurucu ve fon kurulu arasinda, fon portféyunin inancl mulkiyet esaslarina gére saklanmasini ve vekalet akdi
hikumlerine gore yonetimini konu alan iltihakf bir s6zlesmedir.

Fon ictizugu ve Kurulca belirlenecek diger belgelerle birlikte, fon kurulusuna izin verilmesi ve ihrag edilecek ipotege dayali menkul kiymetlerin kayda alinmasi talebiyle
Kurula bagvurulmasi zorunludur.

Fon portféyu farkh siniflara ayrilarak bu siniflar Gzerine farkl haklar iceren ipotege dayali menkul kiymetler ihrag edilebilir. Farkli ipotege dayali menkul kiymet ihraclari ile
ihrag edilen ipotege dayali menkul kiymetlerin sahiplerine verdigi haklara iligkin esaslarin fon igtlizigiunde belirlenmesi sarttir.

Kurul, portfdydeki varliklarin degerleme esaslarina, fonun faaliyet ve yonetim ilkelerine, birlesmesine, sona ermesine ve tasfiyesine, fon i¢tizigu, fon yonetim sdzlesmesi
ve saklama s6zlesmesinin kapsamina, degistiriimesine, tescil ve ilanina iliskin usdl ve esaslari belirlemeye yetkilidir.

Kurucu veya fonun geri 6deme gli¢ligiine dismesi halinde Kurul, fonun yénetim ve temsilinin Yatirimcilari Koruma Fonu veya atanacak diger bir fon kurulu tarafindan
yuritilmesine veya fonun baska bir kurucuya devredilmesine karar verebilir. Bu durumda, kurucunun garanti vermis olmasi halinde, ihrag edilen sermaye piyasasi
araglarinin geri 6demelerinin fon malvarligindan kargilanamayan kisminin tam ve zamaninda yapilmasina iligskin yikimlaligi devam eder. Kurul, atanacak fon kuruluna
veya Yatirmcilari Koruma Fonuna bu fikra kapsamindaki hizmetleri kargihginda fon malvarligindan 6deme yapilmasi hususunda karar vermeye ve yapilacak 6demenin
hesaplanmasina iligkin usdl ve esaslari belirlemeye yetkilidir.

Fon kurucusunun iflasi veya tasfiyesi veya fon kurulu Gyelerinin iflasi halinde Kurul, gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.
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SERMAYE PiYASASINDA FAALIYETTE BULUNANLAR iCiN LISANSLAMA VE
SiCiL TUTMAYA iLiSKiN ESASLAR HAKKINDA TEBLIG

(Seri: VI, No: 34)
(11.8.2001 tarihli ve24490 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.)

Teblig degisikliklerine iligkin liste:

1. (13.5.2005 tarihli ve 25814 sayili Resmi Gazete’de “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin
Esaslar Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebli§” Seri: VI, No: 44 yayimlanmistir.)

2. (3.3.2006 tarihli ve 26097 sayili Resmi Gazete’de “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin
Esaslar Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebli§” Seri: VI, No: 46 yayimlanmistir.)

3. (15.9.2006 tarihli ve 26290 sayili Resmi Gazete’de “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin
Esaslar Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebli§d” Seri: VIII, No: 49 yayimlanmistir.)

4. (11.7.2007 tarihli ve 26579 sayili Resmi Gazete’'de “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin
Esaslar Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebli§d” Seri: VIII, No: 52 yayimlanmistir.)

Amag

Madde 1- Bu Tebligin amaci, sermaye piyasasi alaninda ¢aligsanlarin mesleki
yeterliliklerini, bilgi ve becerilerini tespit etmek amaciyla yapilacak sinavlara, ilgili
ihtisas alanlari itibariyla mesleki yeterliliklerini gosterir lisans vermeye, egitim
programlari duzenlemeye ve sicil tutmaya iliskin usul ve esaslari dizenlemektir.
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Sinavlara Girecek Kisiler
Madde 5- Lisans almak i¢in sinavlara girmesi zorunlu olan kisiler
asagida belirtilmistir.

7. (Degisik: Seri: VI, No: 52 sayili Teblig ile) Gayrimenkul Degerleme
Uzmani: Bir gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya bir
gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesini yapacak
gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan istihdam edilen veya
gayrimenkul degerleme sirketleri ile sozlesme imzalamak suretiyle
degerleme hizmeti veren, asgari 4 yillik Universite mezunu,
gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 3 yil tecrubesi olan ve
Kurulun lisanslamaya iligkin duzenlemeleri ¢ergcevesinde kendilerine
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisansi verilen kigilerdir.
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Sinav Cesitleri
Madde 6 - Kurul tarafindan lisans verilmesi icin duzenlenecek sinavlar asagida
belirtiimistir:

d) (Degisik: Seri: VIIl, No: 52 sayili Teblig ile) Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi
Sinavi: Gayrimenkul degerleme uzmanlarinin lisans alabilmeleri icin gayrimenkul
degerleme uzmanligil sinavina girerek basarili olmalari gerekir.

Sinav Konulari
Madde 12 - Sinav konulari agagida belirtiimistir.

D) (Degisik birinci cumle: Seri: VIII, No: 52 sayili Teblig ile) Gayrimenkul Degerleme
Uzmanligi Sinav Konulari,

1- Gayrimenkul Degerleme Esaslari,
2- Mesleki Mevzuat ve Etik Kurallar,

3- insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi,
4- Temel Finans Matematigi,

5- ilgili Vergi Mevzuati.
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Lisans Tiirleri
Madde 18 - Asagida yer alan lisans belgeleri, gorev alanlarina gore yapilan
sinavlarda basarili olanlara verilir.

e) (Degisik: Seri: VIII, No: 52 sayili Teblig ile) Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi
Lisansi

1) (Ek: Seri: VIII, No: 52 sayili Teblig ile) Konut Degerleme Uzmanligi Lisansi.

(Degisik ikinci fikra: Seri: VIII, No: 52 sayili Teblig ile)

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisansina sahip olanlar (1) bendinde belirtilen
lisansa konu alanda, ayri bir lisans gerekmeksizin faaliyette bulunabilirler.
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KONUT

Sinavlara Girecek Kigiler
Madde 5- Lisans almak i¢in sinavlara girmesi zorunlu olan kisiler asagida belirtilmigtir.

11- (Ek: Seri: VIII, No: 52 sayili Teblig ile) Konut Degerleme Uzmani : Sermaye
Piyasasi Mevzuati'nin gerektirdigi hallerde, konut degerlemesi yapan ve degerleme
sirketlerinde istihdam edilen veya degerleme sirketleri ile sozlesme imzalamak
suretiyle konut degerlemesi hizmeti veren, asgari 4 yillik Gniversite mezunu, konut
degerlemesi alaninda asgari 1 yil tecribesi olan ve Kurulun lisanslamaya iliskin
duzenlemeleri gergevesinde kendilerine Konut Degerleme Uzmanligi Lisansi verilen
Kisilerdir.

Sinav Konulari
Madde 12 - Sinav konulari asagida belirtiimistir.

G) (Ek: Seri: VI, No: 52 sayili Teblig ile) Konut Degerleme Uzmanligi Sinavi
Konulari,

1- Konut Degerlemesi ve Temel Finans Matematigi
2- Mesleki Mevzuat ve Etik Kurallar, ilgili Vergi Mevzuati
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SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESIi NDE GAYRIMENKUL DEGERLEME
HIiZMETI VERECEK SIRKETLER ILE BU SIRKETLERIN KURULCA LIiSTEYE
ALINMALARINA iLISKIN ESASLAR HAKKINDA TEBLIG

(Seri: VI, No: 35)
(12.8.2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmisgtir.)

Teblig degisikliklerine iligkin liste:

1. (12.6.2002 tarihli ve 24783 sayi I Resmi Gazete'de; Seri: VIII, No: 36 sayili Teblig degisikligi yayimlanmigtir.)
2. (14.7.2003 tarihli ve 25168 sayi I Resmi Gazete'de; Seri : VIII, No: 38 sayill Teblig degisikligi yayimlanmistir.)
3. (9.9.2004 tarihli ve 25578 sayi I Resmi Gazete'de; Seri : VIII, No: 43 sayill Teblig degisikligi yayimlanmistir.)
4. (25.5.2007 tarihli ve 26532 sayi I Resmi Gazete'de; Seri : VIII, No: 50 sayili Teblig degisikligi yayimlanmistir.)
5. (2.8.2007 tarihli ve 26601 sayi I Resmi Gazete'de; Seri : VIII, No: 53 sayili Tebli§ degisikligi yayimlanmistir.)
6. (11.9.2008 tarihli ve 26994 sayi I Resmi Gazete'de; Seri : VIII, No: 58 sayili Teblig degisikligi yayimlanmistir.)
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Amacg ve Kapsam

MADDE 1 - (Degisik: Seri: VI, No: 53 sayili Teblig ile) Bu Tebligin amaci,
sermaye piyasasl mevzuatina tabi ortakliklarin, sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca gayrimenkul degerlemesi yaptirmalari zorunlu tutulan iglemlerine
iligkin olarak gayrimenkul degerleme hizmeti verecek gayrimenkul
degerleme sirketlerine iligkin esaslari belirlemek ve listeler olusturmak,
Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin dorduncu fikrasi
cercevesinde yapilacak degerleme faaliyetine iligskin esaslari duzenlemek ve
degerleme raporu standartlarini belirlemektir.

Kurulca listeye alinan Gayrimenkul Degerleme sirketlerinin sermaye
piyasasi mevzuatl uyarinca yaptiklari degerleme faaliyeti disindaki
degerleme faaliyetleri, bu Tebligin kapsami disindadir.
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Tanim ve Kisaltmalar
MADDE 3 - Bu Tebligde gegen;

sirket: Gayrimenkul degerleme sirketini,

Gayrimenkul: (Ek: Seri: VIII, No: 53 sayih Teblig ile) 22.11.2001 tarih ve 4721 sayil Tirk
Medeni Kanununun 704 uncu maddesi gercevesinde tagsinmaz mulkiyeti kapsamina giren
arazi, tapu kutugliinde ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar ile kat mulkiyeti
kiitugune kayith bagimsiz boliimleri,

Gayrimenkul Degerleme: (Degisik: Seri: VI, No: 58 sayili Teblig ile) Bir gayrimenkulun,
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki
muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdirini,

Konut Degerlemesi: (Ek: Seri: VIII, No: 53 sayil Teblig ile) (Degisik: Seri: VIII, No: 58 sayil
Teblig ile) Kanunun 38/A maddesinin dorduncu fikrasi ¢ergevesinde, konutlarin belli bir
tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdirini,

Gayrimenkul Degerleme sirketi: (Degisik: Seri: VIIlI, No: 53 sayili Teblig ile) Bir
gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule baglh hak ve faydalarin belli
bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen
gayrimenkulun niteligi, piyasa ve ¢evre kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul
gormis degerleme standartlari cergevesinde yazili olarak raporlayabilecek diizeyde bilgi ve
tecrube sahibi degerleme uzmanlari vasitasiyla takdir edilmesi konusunda faaliyet gosteren
ve Kanunda gayrimenkul degerleme kurumu olarak ifade edilen hizmet sirketini,
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Degerleme Uzmani: (Degisik: Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile) Bir gayrimenkulin, gayrimenkul
projesinin veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesini yapacak gayrimenkul
degerleme sirketleri tarafindan tam zamanh istihdam edilen veya degerleme sirketleri ile tam
zamanh istihdam edilmeksizin, sézlegsme imzalamak suretiyle degerleme hizmeti veren, Kurulun
lisanslamaya iligkin duzenlemeleri gergevesinde asgari 4 yillik lniversite mezunu, gayrimenkul
degerlemesi alaninda en az 3 yil tecriibesi olan ve kendilerine Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi
Lisansi verilen kisi

Sorumlu Degerleme Uzmani: (Degisik: Seri: VI, No: 58 sayili Teblig ile) sirketin 6denmis
sermayesinde asgari % 10 oraninda pay sahibi olan, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil
tecriubesi olan, degerleme uzmani sayilmak igin belirtilen diger sartlarin tamamini tasiyan ve sirket
adina degerleme ¢alismasini kendi kigisel sorumluluklari ile ylirtiten ve sirket adina degerleme
raporlarini tek basina imzalamaya yetkili olan degerleme uzmani

Konut Degerleme Uzmani: (Ek: Seri: VI, No: 53 sayili Teblig ile) Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin
gerektirdigi hallerde, konut degerlemesi yapan ve degerleme sirketlerinde tam zamanlh istihdam
edilen veya degerleme sirketleri ile tam zamanh istihdam edilmeksizin, sozlesme imzalamak
suretiyle konut degerlemesi hizmeti veren Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri
cercevesinde asgari 4 yillik Universite mezunu, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 1 yil
tecrubesi olan ve kendilerine Konut Degerleme Uzmanhgi Lisansi verilen Kisi

Degerleme Uzman Yardimcisi: (Ek: Seri: VIII, No: 58 sayili Teblig ile) Kurulun lisanslamaya iligkin

dizenlemeleri gergevesinde; asgari 4 yillik Giniversite mezunu, Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi
Lisansi Sinavini ge¢mis, gayrimenkul degerleme uzmaninin sahip olmasi gereken tecriibe sartini

tasimayan kisi

Konut Degerleme Uzman Yardimcisi: (Ek: Seri: VIII, No: 58 sayili Teblig ile) Kurulun lisanslamaya
iliskin dlizenlemeleri ¢ergevesinde; asgari 4 yillik liniversite mezunu, Konut Degerleme Uzmanligi
Lisansi Sinavini ge¢mis, konut degerleme uzmaninin sahip olmasi gereken tecriibe sartini
tasimayan kisi
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Basvuru Kosullari

MADDE 4 - (Degisik: Seri: VIIlI, No: 58 sayili Teblig ile) Sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde degerleme hizmeti verebilmek amaciyla Kurul listesine alinmak Uzere bagvuracak
sirketlerin;

a) Anonim sirket olmalari,

b) Ana sozlesmelerinin 29.6.1956 tarihli ve 6762 sayili Turk Ticaret Kanunu hikumlerine uygun
olmasi,

c) Ticaret unvanlarinda "gayrimenkul degerleme" veya "tasinmaz degerleme" ibaresinin
bulunmasi,

d) Odenmis sermayelerinin en az 200.000 YTL olmasi,

e) Asgari ddenmig sermayelerini temsil eden hisse senetlerinin tamaminin nakit kargihgi ¢ikariimis
olmasi,

f) Hisse senetlerinin tamaminin nama yazili olmasi,

g) Odenmis sermayesinin asgari % 51’inin, en az iki sorumlu degerleme uzmanina ait olmasi,
h) En az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak Uzere en az 5 adet degerleme uzmaninin tam
zamanli istihdam edilmesi,

i) Faaliyetlerini surdurebilmek igin yeterli mekan, personel ve donanima sahip olmasi

zorunludur.

sirket, gereksinme duyulmasi halinde yeterli sayida degerleme uzman yardimcisi ve konut
degerleme uzman yardimcisi istihdam edebilir.
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Gayrimenkul Degerleme sirketlerine Verilecek Bilgiler

MADDE 20/A — (Degisik: Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile) Arsa Uzerinde
gerceklestirilecek bir gayrimenkul projesine dayanilarak yapilacak ihale ile
ilgili yapilan degerlemelerde, mevcut avan veya kesinlesmis projelerin ve bu
projelere iligskin her turla bilgi ve belgenin degerlemelerde esas alinmak Uzere
sirkete verilmesi; ayrica, yapilacak her turli degerlemede, degerlemenin
saglikli bir sekilde yapilabilmesi icin sirketin talep ettigi her tlrlu bilgi ve belge
ile sirket tarafindan talep edilmese dahi degerleme yapi1 veya nihai deger
takdirini etkileyebilecek her turlu bilgi ve belgenin sirkete verilmesi zorunludur.
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SERMAYE PIYASASINDA ULUSLARARASI DEGERLEME STANDARTLARI HAKKINDA
TEBLIG

(Seri: VIII, No: 45)
(6.3.2006 tarihli ve 26100 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.)

Teblig degisikliklerine iligkin liste:

1. (25.8.2006 tarihli 26270 sayili Resmi Gazete’de “Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlari hakkinda Tebligde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig” Seri: VIII, No: 48 yayimlanmistir.)

Amacg

Madde 1 — (1) Bu Tebligin amaci, sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklarin, sermaye piyasasi
kurumlarinin ve ihraggilarin sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yaptiracaklari degerleme
islemlerinde verilen degerleme hizmetlerine iligkin esaslari belirlemektir.

Kapsam

Madde 2 — (1) Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, degerlemeyi
yapanlar, Tebligin (1) nolu ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlarina aynen uymak ve
bunlari uygulamak zorundadirlar.

(2) Kurulca yapilan diger duzenlemeler ile ekli standartlarin uyumlu olmadigi durumlarda oncelikli
olarak Kurulun diger duzenlemelerine uyulur.
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Sinav Konulari
Madde 12 - Sinav konulari asagida belirtiimistir.

D) (Degisik birinci cimle: Seri: VIIl, No: 52 sayili Teblig ile) Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlig1 Sinav Konulari,

1. Gayrimenkul Degerleme Esaslari
2. Mesleki Mevzuat ve Etik Kurallar

3. ingaat ve Gayrimenkul Muhasebesi
4. Temel Finans Matematigi

5. ilgili Vergi Mevzuat:
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GAYRIMENKUL DEGERLEME ESASLARI

Gayrimenkul ve Proje Degerlendirmeleri

. Degerlemeye iligkin Ekonomik Kavramlar

. Deger Tanimlari ve Turleri

. Degeri Etkileyen Faktorler

. Temel Yapi1 Malzemeleri, Yeni Yapi Malzemelerinin izlenmesi ve Global insaat Malzemeleri

. Teknik Alt Yapi ve Fiziksel Ozellikleri Saptama

. Yapilarin Siniflarini Tespit Etme
Degerleme Siureci

. Sorunun Tanimi

. Veri Toplama ve Data Analizi

. En Yiksek ve En lyi Fayda Analizi

. Arazi Yerinin Belirlenmesi ve Degerlendirilmesi

. Sinirh ve Belirli Degerleme

. Deprem Bolgeleri, Plan, Harita ve Tapularin Analizi
Degerleme Yontemleri

. Maliyet Yaklagimi

. Emsal Karsilastirmasi

. Gelir Kapitalizasyonu

. Degerleme ve Yontemlerinin Karsilagtiriimasi
Konut Degerlemesi

. Yeniden insa Etme (lkame) Maliyet Yaklagimi

. Piyasa Degeri Yaklagimi

. Nakit Akisi (Gelir) Yaklagimi

. Gayrimenkulln Nihai Degerinin Tespiti

. Kanaat Olusturma
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5. Ticari Gayrimenkulin Degerlemesi

5.1. Net Faaliyet Geliri

5.2.  Getiri Oraninin Segimi

5.3. Kapitalizasyon Orani

6. Kiralanan Gayrimenkullerin Degerlemesi

7. Gayrimenkul Piyasasi ve Analizi

7.1. Veri Analizi

7.2.  Analiz Teknikleri

7.3. Para ve Sermaye Piyasalarinin Rolu ve Gayrimenkul Piyasalari ile Etkilesimi

7.4. Piyasa Arastirma Teknikleri

7.5. Gayrimenkul Piyasasinin Ozellikleri

8. Gayrimenkul Finansmani

8.1. Finansman Kaynaklari

8.2.  Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari

8.3.  Gayrimenkul Finansman Sistemleri

8.4. Konut Finansmaninda Kamunun Rolu ve Mudahale Yollari

8.5. Turk Gayrimenkul Finansman Piyasasinin Yapisi, Kullanilan Yontemler ve Kurumlar
9. ipotek Kredileri

9.1. Ipotegin Tanimi ve Gelisimi

9.2. Ipotek Diizenleyen Taraflar ve Diizenleme Siireci

9.3. Ipotege Yatirrmin Tasidigi Riskler

9.4. Ipotek Sigortasi

9.5. Ipotek Kredisi Turleri

9.6. Ipotege Dayali Menkul Kiymetler

10. Degerleme Standartlari ve Raporlama (Turkiye’ye iligkin degerleme standartlari
olusuncaya kadar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VII; No: 35 tebligi hikumleri gegerlidir)
1.10.1. Degerleme Standartlari ve ilkeleri

1.10.2. Degerleme Raporu, Raporlama Standartlari ve Uygulamalari
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MESLEKiI MEVZUAT VE ETiK KURALLAR

Degerlemenin Hukuki Boyutu

Hukuki Kavramlar

Yasal Haklar ve Sorumluluklar

Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun llgili Tebligleri
imar Kanunu ve imar Affi

Genel Hukumler

imar Planlari ile ligili Esaslar

2.3. Ayirma ve Birlestirme isleri

24.
2.5.
3.

3.1.
3.2.
3.3.
4,

5.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
9.5.
5.6.
5.7.
5.8.
6.

Yapi ve Yapi ile ilgili Esaslar

Imar Affi

iskan Kanunu

Iskan

Mecburiyetler, Tasfiye ve Istihkak Mazbatalar

Muafiyetler

Belediye Kanunu’nun ilgili Hiikiimleri

Kamulastirma Kanunu

Genel Hukimler

Kamulastirmanin Olusturulmasi

Kamulastirma Bedeli, Tebligat, Dava Hakki ve Bilirkigiler

Acele Elkoyma, Tescil islemleri ve Aynin Cekismeli Olmasi

Kamulastirmada Bosaltma, Vazge¢gme ve Geri Alma

Hasar, Dogacak Hak ve Borglar, Trampa Yolu ile ve Acele Kamulastirma

Bedelsiz Kullanma, Giderlerin Odenmesi ve idareler Arasinda Tasinmaz Mal Devri
Yasak isler ve Ceza Hukimleri

Tapu Kanunu’nun ilgili Hikkiimleri 29
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7.
7.1,
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.
7.6.
7.7.
7.8.
8.
9.
9.1.
9.2.
10.
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Kadastro Kanunu

Kadastro Calismalari

Sinirlandirma ve Tespit isleri

Mulkiyet Hakkinin Tespitine iligkin Esaslar
Uyusmazliklarin Kadastro Mahkemesinde Cozumlenmesi
Mali Hukamler

Teknik Hatalarin Duzeltilmesi

Ceza Hukumleri

Intikal Hikumleri

Orman Kanunu’nun ilgili Hiikiimleri
Kooperatifler Kanunu

Ortaklik Sifatinin Kazaniimasi ve Kaybedilmesi
Ortaklarin Hak ve Odevleri

Kat Mulkiyeti Kanunu

10.1. Genel HUukUmler

10.2. Kat Milkiyetinin ve Kat irtifakinin Kurulmasi

10.3. Kat Maliklerinin ve Kat irtifaki Sahiplerinin Haklari
10.4. Kat Maliklerinin ve Kat irtifaki Sahiplerinin Borglari
10.5. Ana Gayrimenkullin Yonetimi

10.6. Kat Mlkiyetinin ve Kat irtifakinin Sona Ermesi
10.7. Devre Mulk Hakki
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11.
11.1.
11.2.
11.3.
11.4.
11.5.
11.6.
11.7.
11.8.
11.9.
11.10.
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Medeni Kanun

Mulkiyet Hakkinin Unsurlari

Mulkiyet Hakkinin sumuld

Musterek Miilkiyet, istirak Halinde Milkiyet
Gayrimenkul Mulkiyetinin Mevzuu, iktisabi, izaasi
Irtifak Hakk

Intifa hakki

Sukna Hakki

Ust Hakki

Bir Bagkasinin Arsasinda Bulunan Kaynak Uzerindeki Hak
Gayrimenkul Mukellefiyeti

11.11. Gayrimenkul Rehni

11.12.
11.13.
11.14.
11.15.

ipotek

ipotekli Borg Senedi ve irat Senedi
Gayrimenkul Karsilik Gosterilerek Senet ihraci
Rehinli Tahvil ihraci

11.16. Tapu Sicili

12.
13.
14.
15.
16.
17.

Arsa Ofisi Kanunu’nun ilgili Hiikiimleri
Devlet ihale Kanunu’nun ilgili Hiikiimleri
Gayrimenkul Kiralari Hakkinda Kanun
Yapi Denetimi Hakkinda Kanun

Gevre Kanunuun ilgili Hiikiimleri
Meslek ilkeleri ve Etik Kurallar
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INSAAT VE GAYRIMENKUL MUHASEBESI

1. ingaat Muhasebesi ve Uygulamalari ile ilgili Temel Kavramlar
2. Gider Cesitleri ve Mali Tablolarda Goriinme Bigimleri
3. Enflasyonist Kosullarda Mali Tablolar
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TEMEL FINANS MATEMATIGI

Degerleme Matematigi ve istatistigi
. Temel Istatistiki Kavramlar
. Paranin Zaman Degeri ve Faiz Hesaplamalari
. Degerlemede Kullanilan istatistiki Kavramlar
Degerleme Teknikleri ve Uygulama Alanlari
Tekniklerin Duyarlilik Analizleri
Basit Muhendislik Hesaplari
Yatirim Projeleri ve i¢ Verim Orani
Nakit Akim Analizleri
6.1. Nakit Akim Projeksiyonu
6.2. Iskonto Oraninin Hesaplanmasi
6.3. iskonto Edilmis Nakit Akimlari Analizi
7. Carpan Analizi
8. Risk Analizi
9. Finansal Kaldirag
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ILGILI VERGI MEVZUATI

1. Temel Kavramlar

2. Genel Hukumler

3. Gayrimenkul Alim Satim ve insa Kazanci

4. Gayrimenkullerle ilgili Vergi Avantajlari

4.1. Yatinm indirimi

4.2. Yeniden Degerleme

4.3. Maliyet Bedeli Artirimi

4.4. Yenileme Fonu

4.5. Tesvikli Yatinmlarla ilgili Avantajlar

4.6. Gayrimenkul Satis Kazancinin Vergiden istisna Olmasi
5. KDV Uygulamasi

6. Gayrimenkul Kiralamasindan Elde Edilen Gelirler
7. Veraset ve intikal Vergisi

8. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinda Vergileme

9. Vergi Usul Kanununda Yer Alan Gayrimenkullerle ilgili Degerleme Hiikiimleri
10. Yabancilarin Durumu
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BOLUM 01
BOLUM 02
BOLUM 03
BOLUM 04
BOLUM 05

BOLUM 05.1:
BOLUM 05.2:

BOLUM 06
BOLUM 07
BOLUM 08
BOLUM 09
BOLUM 10
BOLUM 11
BOLUM 12
BOLUM 13
BOLUM 14
BOLUM 15
BOLUM 16
BOLUM 17
BOLUM 18
BOLUM 19
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Degerleme Ogretisinin Cercevesi
(Taginmaz Degerleme likeleri)

: Taginmaz Degerlemenin Kapsami

: Taginmaz Degerlemesine iliskin Kavramlagsma

: Taginmaz Degerlemesi Sureci ve Etkenler

: Taginmaz Degerlemesi Surecinde Konumsal Analizler
: Taginmaz Degerleme Yontemleri

Standart Yontemler
Uluslararasi Yontemler

: Konutlarin Degerlemesi

: Ticari Taginmazlarin Degerlemesi

: Kiralik Taginmazlarin Degerlemesi

: Tarimsal Taginmazlarin Degerlemesi

: Ozel Nesnelerin Degerlemesi (Oteller, Tatil Kdyleri, AVM, Marina vb)
: Degerleme Konusu Olan Haklar

: Tagsinmaz Piyasasi ve Analizler

: Tagsinmaz Finansmani

: ipotek Kredileri

: Taginmaz Degerleme Standartlari

: Taginmaz Degerlemede Raporlama

: Tasinmaz Degerleme Yuriutmeligi (Mevzuati)

: Taginmaz Degerlemesi Uzmanlari ve Kurumsallagma

: Taginmaz Degerlemesi Uzmanlarinin Mesleki Davranis ilkeleri (Etik Kurallar)
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Tasinmaz Tuzesi

ilk basta, Mesleki Mevzuat ve Etik Kurallar ile ilgili sinavda, yukarida sayilan
yasalardan sorularin sorulacagi akla gelmektedir. Ancak, 2002-2008 yillarinda
sorulan sorular incelendiginde, asagidaki tabloda da belirtildigi lizere, 28 ayri
yasadan soru soruldugu gorulmektedir. Oysa SPK internet sitesinde, yalnizca
17 adet yasa sayilmistir. Bu durumun, sinava katilanlar bakimindan oldugu
kadar, bu konuda soru hazirlayanlar bakimindan da bir karmasgaya yol actigi
ortadadir. Bu durumda, bu konuyu standart bir ¢cerceve ile tanimlayarak,
herhangi bir kugkuya yer vermeyecek sekilde netlestirmek ve kesinlestirmek
gerekmektedir.
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SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Mesleki Mevzuat ve Etik Kurallar Sinavinda Cikan
Sorularin Yasalara Gore Dagilimi

Soru ¢ikan 2008 | 2008 | 2007 | 2007 | 2007 | 2006 | 2006 | 2006 | 2005 | 2005 | 2005 | 2004 | 2004 | 2004 2003 2003 | 2003 | 2002
YASALAR MYS | Ocak | EYL MYS | OCK | EYL MYS | OCK | EYL MYS | OCK | EYL MYS | OCK EYL MYS | OCK | EYL
2499 SPK

4721 TMK

3194 Imar

2942 Kamulagtirma
634 Kat Miilkiyeti
3402 Kadastro
5393 Belediye
3621 Kiy1

2981 imar Affi
2960 Bogazici - - - - -
2985 TOKI - 1 - - - - - -
Arsa Ofisi -

2644 Tapu

5403 Toprak Koruma
5543 Iskan

6831 Orman

1163 Kooperatifler
4708 Yap1 Denetimi
6570 Gayrimenkul Kira
2873 Cevre, CED

4046 Ozellestirme
2886 Devlet ihale
Kentsel Yenileme
Vergi Usul Yasas1

Icra ve Iflas B
2859Kadastro yenileme | - - - - - - - - 1 - - - - - R -
2863 KTVKK - - - - - - - - - 1 - - - - - B
Tarim Reformu - - - - - - - - - - - - - - - 1
Kurumlar Vergisi - - - - - - - - - - - B B _ _ - 1
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Tasinmaz Degerleme Uzmanlarinin Mesleki Davranis
likeleri (Etik Kurallar)

Onemli Kurumlar

= International Valuation Standards Committee (IVSC)

=» Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS)

=» The European Group of Valuers’ Associations (TEGoVA)
=» European Valuation Standards (EVS)

=» Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK),

=» Degerleme Uzmanlari Dernegi (DUD)

» Lisanli Degerleme sirketleri Birligi (LideBIR)
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TEGoVA ilkeleri

Bagimsizlik/Ozel Sorumluluk/ Dokunulmazlik
Yetkinlik/Bilinen Yontemlerin Uygulanmasi
Nitelik ve Meslek ici Egitim

Gizlilik

Kaynaklarin Guvenilirligi

Cikar Anlagmazliklari/Coklu Faaliyet Yasag
Ekonomiklik ve Ozen

Odemelerde Aciklik

Tanitim Bakimindan Ciddiyet/Rekabet
Meslektaghk

$ 38345839
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DUD ilkeleri

=» Durustluk

» Gizlilik

=» Tarafsizlik/Bagimsizhk
=» Cikar Catismasi

=» Standartlara Baghlik
=» Yetkinlik
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UDSK ilkeleri

=» Tanimlar

=» Varsayimlar

=» Kisitlayici Kosullar
=» Degerleme Uzman
=» Etik Kurallar

=» Yetkinlik
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